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Aktualne

Odborna zpusobilost
realitnich makléru

Rdd bych timto ¢laneckem rozpoutal diskusi. Pustte se se mnou do polemiky. Kdo je vlastné
odborné zpusobilym? Samozrejmé, Ze mluvim o realitnim zprostredkovateli, makléri, agentovi,
brokerovi nebo jak u? se to ta nase profese vielijak dnes nazyvd. Cesky je to prosté odborné zpi-
sobily pracovnik realitni kanceldre. At uZ je to zaméstnanec nebo osoba samostatné vydélecné
¢innd, kterad se realitnim zprostredkovdnim zabyva na zdkladé nasi stdle jesté platné legislativy.
Zivnost volnd - tam podle nasich legislativci zatim patfime.

Realita realné

Nemohu si odpustit fakta. Volna Zivnost je
multiprofesni Zivnost. Sdruzuje cinnosti, které
nevyzaduji prokazovani odborné ani jiné zpa-
sobilosti, staci spliovat jen vseobecné pod-
minky. Volna Zivnost obsahuje veskeré vyrobni
a obchodni Cinnosti a sluzby, které nejsou za-
fazené mezi Zivhosti vazané, zivnosti femesl-
né ani Zivnosti koncesované. Nékteré obory
¢innosti pfimo vyjmenovava ,Priloha 4“ Ziv-
nostenského zakona, ale patfi sem i nevyjme-
nované Cinnosti, které nejsou uvedené jinde.
Realitni ¢innost, spravu a udrzbu nemovitosti
zde rovnéz zatim stale nachazime.

Kazdodenni praxe nas viak opakované skoli
(at uz si legislativa fika, co chce), Zze pokud neni
realitni kancelar a jeji lidé odborné zpUsobila,
znamena to mnoho nepfijemnosti. Zejména
pro klienty, ktefi se s divérou na takovou fir-
mu obraceji a zahy jsou prekvapeni, Zze vsudy
pritomna reklama jesté neznamena kvalitu,
tedy odbornou zpUsobilost. Ale také pro cely
obor nebo lépe - realitni stav. Pro vSechny rea-
litni kancelare, které délaji své profesi Cest, ale
ostatni jim povést kazi.

Musim na tomto misté pripomenout také
paragraf 5 NOZ v souvislosti s vykonem realitni
¢innosti. Pfipomenme si, Ze na Cinnost realit-
nich maklérud po pfrijeti nového obcanského za-
koniku, tedy zak. ¢. 89/2012 Sb., jsou kladeny
daleko vyssi naroky, nez tomu bylo za uc¢innosti
zék. €. 40/1964 Sb. a pfipadné obchodniho za-
koniku, tedy zak. ¢. 513/1991 Sb. Jak jisté vite,
ustanoveni pojednava o tzv. ,,Zvlastni zpUsobi-
losti“. V prvnim odstavci je vyslovné uvedeno,
Ze kdo se verejné nebo ve styku s jinou osobou
prihlasi k odbornému vykonu jako pfislusnik
urcitého povolani nebo stavu, dava tim najevo,
Ze je schopen jednat se znalosti a peclivosti,
kterd je s jeho povolanim nebo stavem spojena.
Jedna-li bez této odborné péce, jde toto k jeho
tizi. Timto pravidlem obcansky zakonik pouze
vyjadfuje to, co by mélo byt bézné: necha-li si
kupfikladu objednavatel opravit ¢i zhotovit véc
u profesionala, muZe legitimné ocCekavat, Ze si
bude zhotovitel také jako profesional pfi opra-
vé ¢i zhotoveni nové véci pocinat.

Praxe v oboru

Odbornou zpUsobilost Ize bez pochyby zis-
kat praxi. Ti, ktefi zacinali s realitni kancelafi
po roce 89 ani jinak nemohli. Vime, Ze zna-

losti z fady obord vykonavani realitni profese
usnadriuje. Urcité penzum znalosti z té ¢i oné
profese musi kazdy realitni profesional ovla-
dat. Realitak musi byt zejména dobrym ob-
chodnikem. O tom nemdzZe byt pochyb. Mél
by byt schopnym psychologem, ovlddat vy-
jednavani, musi umét prezentovat sebe i svoji
firmu, ale zejména nemovitosti, které nabizi,
resp. zprostiedkovava k prodeji ¢i k pronajmu.
Tady se dostavame k tomu, Ze dnesnim klien-
tlm nakonec nestaci jen krasné fedi, ale zadaji
si - anutno fici, Ze po pravu - sluzbu komplexni.
Chtéji zakazku realizovat ,,na klic“. UZ neobstoji
maklér, ktery néco, nékoho, najde, pfivede...
Spotrebitel chce maximum informaci o cené,
0 pravnim stavu, o stavebné technickém stavu
nemovitosti, o lokalité z pohledu soucasného,
ale i budouciho vyvoje, o ekonomice, financo-
vani... Méli a maji to proto v oboru snazsi ob-
chodné zdatni stavafi, pravnici, ekonomové.
Vzdélavani

Presto, Ze praxe je potfebna, neni jedinym
zpUsobem, jak se postavit v realitach na vlast-
ni nohy. Sama o sobé je totiz praxe pomérné
zdlouhavym zplisobem, jak se v realitdich mQ-
Zete stat muZem a dnes stale Castéji Zenou na
svém misté. To pochopilo mnoho realitnich
kanceldri a zacalo vyhledavat potiebné profes-
ni vzdélavani, pozdéji nékteré vétsi firmy s vét-
Simi i mensimi Uspéchy zacaly své maklére ucit
samy. PrileZitosti se ujaly také mnohé vzdéla-
vaci firmy, ale bohuzel také mnozi podnikavci,
od kterych se toho mnoho nedozvite. Tim chci
fici, Zze kazdy realitni maklér by si mél profesni
vzdélavani dobre vybirat. Pokud jde na kurz je-
nom proto, aby dostal papir, pak jde asi pouze
o jeho cenu a je-li pékné barevny... ,VSak ono
to na klienta bude stacit”. Pokud jde o obsah
a kvalitu, neni Gplné snadné se na trhu orien-
tovat. Nakonec by mélo jit o to, abychom si
z kurzu, seminare odnesli pokud mozno co nej-
vic. Ale jak to dopredu zjistit? Znate to - komu
se jesté nestalo, Ze byl na prednasce, z jejihoz
prabéhu byl nadseny, prednasejici byl oprav-
du skvély. Herec, psycholog, odbornik v jedné
osobé. Ale kdy?Z se vas druhy den nékdo zeptal,
o ¢em to vlastné bylo, neumite odpovédét. Ale
to je jesté ten lepsi pripad. Horsi je ten, kdy ob-
sah byl o nicem a prednasejici byl jesté horsi.
A rada? Ptejte se kolegl. Reference i zde, stej-
né jako u klientd, funguiji.

Osvédceni

O zkousSce, na zakladé které lze ziskat
,Osvédceni o ziskani profesni kvalifikace” jsme
jiz hovofili na strankach Realitniho magazinu
ARK CR nékolikrat a jisté se k tomuto téma-
tu budeme vracet. Dnes bych vSak rad téma
,osvédceni” probral z trochu vice uhld. Tak,
aby vSem z vas, ktefi si tyto radky prectete,
bylo jasné, o co se vlastné jedna.

Podivejme se na problematiku vzdélani
a k nému se vazicim vysvédéenim ze Sirsiho
hlediska. Plzeriska ,Prava“ byla svého casu
povéstna. Kolik politikQi (ale nejen jich, ti po-
slouzili pouze novinafdm za dobré sousto) se
ze dne na den stalo ,Iékafi prav“. Papir (titul)
se jim pro jejich kariéru hodil. A kdo ma v dnes-
ni dobé cas ztracet roky ve Skolnich lavicich.
Podobné to vsak funguje i na jinych drovnich.
Nejde o handl pouze s vysokoskolskymi tituly.

V dnesni dobé, kdy je trh (a dnes ¢asto také
zdi kancelafi realitnich provozoven) zaplaven
nejrdznéjsimi certifikaty, osvédcenimi, vysvéd-
¢enimi a diplomy, které jsou vydavany nejrdz-
néjsimi jednotlivci, organizacemi ¢i komorami,
se vyznam téchto dokument( stird. A nutno
dodat, Ze v mnoha pfipadech opravnéné. Né-
které jsou vydavany za pouhou ucast, nékdy
ani ta neni podstatna, hlavné Ze Gcastnik toho
kterého kurzu zaplatil... Nékteré komplexni, vi-
cedenni seminare jsou vedeny jednim ,zkusSe-
nym odbornikem na vSechno”, podle znamého
hesla: ,, kdo moc neumi, vSechno naudi”.

Ale vidyt je to vlastné jedno, stejné jde
hlavné o to, aby klient vidél nebo radéji rek-
néme ziral... Stac¢i mu preci jen predloZit cer-
tifikdt. A nejlépe s peceti. Treba zlatou. To uz
musi néco znamenat. Co vSechno ten maklér
umi. A tak uZ jen maloktery zakaznik se zepta,
kde a jak realitak k takovému ,,obrazku” na zdi
prisel.

A o to pravé jde. Existuji certifikace, osvéd-
Ceni, vysvédceni, které skute¢né néco zname-
naji? Mam pro vas dobrou zpravu. Existuji.
Napriklad rekvalifikacni kurzy ,,0bchodnik s re-
alitami”, zakonéené zkouskou odborné zpl-
sobilosti pred tzv. autorizovanou osobou, ze
které pouze Uspésny absolvent obdrzi Osvéd-
Ceni o ziskani profesni kvalifikace, dokonce se
statnim znakem, je jednim z nich. Tato zkouska
musi obsahem odpovidat standardu Narodni
soustavy klasifikaci. Ta se, pro predstavu Cte-
nare, pro nas obor soustfeduje mimo jiné na
témata, kterymi jsou:

m Komplexni orientace v procesech
a postupech spojenych s vykonem cinnosti ob-
chodnika s realitami,

m VyuzZivani  marketingovych  principl
a marketingu pfi prodeji/prondjmu nemovi-
tosti

m Odhad trzni hodnoty a financovani ne-
movitosti

m Orientace v zakladnich pravnich predpi-
sech souvisejicich s ¢innosti obchodnika s re-

Pokracovadni na str. 3
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Odborna zpusobilost realitnich maklért

Pokracovdni ze str. 2

alitami

m  Orientace v oblasti stavebnictvi souvise-
jici s vykonem cinnosti obchodnika s realitami

m PouzZivani informacnich  technologii
v praxi obchodnika s realitami

m Etika pfi vykonu cinnosti obchodnika
s realitami

m  Odhad trZni hodnoty a financovani ne-
movitosti

Dal$i moznosti jak si nechat spolehlivé ovéfit

7

znalosti, je absolvovani zkousky u certifikaéniho
organu, ktery musi postupovat podle tzv. certifi-
kacniho schématu. Ten jednak fika, jakym zpUso-
bem se pfi zkousce postupuje (pisemna ¢ast, Ust-
ni Cast atd.) a také, jaky obsah musi zkouska mit.
Oba uvedené zplsoby jsou moZnostmi, jak
ziskat osvédceni, které neni zadarmo. Nemlu-
vim o cené z hlediska financniho, ktera je zane-
dbatelna, ale o cené z hlediska zplsobu hod-
noceni. Hovofim o tom, ze k ziskani takového
osvédceni musite opravdu prokdzat znalosti.
Také pripravovany zdkon o realitnim zpro-

stfedkovani, kdy soucasna volna Zivnost by se
méla zménit na Zivnost vazanou, jakkoli je za-
kon zatim ,,pouze na papiru®, zkousku odborné
zpUsobilosti cituje jako jeden ze zpUsobd, ja-
kym muZe byt zapsan realitni maklér na oficial-
ni seznam odborné zpUsobilych osob.

Na zavér mi dovolte Fici, Ze timto nezatracu-
ji Zadny dobrfe minény zpUsob profesniho vzdé-
lavani v realitach. Kdokoli se chce vzdélavat,
déla to pro sebe a pro své klienty. Vénujte svij
Cas tomu nejlepsimu vzdélavani. Tomu, které
vam prinese vzdélani, které povede k vasemu
obchodnimu i spolecenskému Uspéchu.

Ing. arch. Jan Boruvka, CIPS
generalni sekretai ARK CR

REALITNI ZAKON LETOS NEBUDE...Garazové realitky

Vewvys

i nejrazné;jsi,

Zakon o realitnim zprostfedkovani zrej-
mé pro letosni rok spadl pod stil. Vzhledem
k tomu, Ze byl vladni navrh zdkona o realitnim
zprostiedkovani opét vracen k prepracovani,
nelze ocekavat, Ze by ho jesté v tomto volebni
obdobi dostala Poslaneckda snémovna k pro-
jednani.

K situaci se vyjadril Ing. Jaroslav Novotny,
prezident ARK CR:

,Je velkou Skodou, Ze Gsili a Cas, které nej-
drive vénoval pripravé zakona Hospodarsky
vybor PS CR, posléze Ministerstvo pro mistni
rozvoj a odbornici z dalSich ministerstev a in-
stituci prisel nazmar. Co na to fekne verejnost
a spotrebitel? Je to v jejich zajmu?“

a také generalni sekretaf ARK CR Ing. arch.
Jan Boruvka:

-

L

~d

»Asociace realitnich kancelati Ceské republiky
se jako jediné profesni sdruzeni - v ramci pra-
covni komise na MMR - opravdu aktivné zapojila
do pfipravy navrhu zakona. Po 25 letech nasich
snah se mél konecné objevit zakon, jehoz cilem
bylo chranit spotrebitele proti neseriéznim pod-
nikavcim v realitach. NavrZeny zidkon nastavil

pseudorealitni kancelare slavi uspéch.

pravidla pro vstup do profese, pro vykon ¢innos-
ti, pro rozsah cinnosti, poZadoval pojisténi pro-
fesni odpovédnosti a podobné. Viechny slusné
realitni kancelare se na jeho prijeti tésily.”
Tématu je také vénovan clanek v Hospo-
darskych novinach — viz zde
-red -

Profesni vzdélavani

Prodej nemovitosti

Nedélate zatim videoprohlidky pro vami nabizené nemovitosti?
Nenechte se , prevalcovat” konkurenci a naucte se videoprohlidky

sami vytvaret! Zajemci o nemovitost budou mit o ni diky videu lepsi
predstavu a vy usetfite mimo jiné ¢as na prohlidkach s témi, ktefi by si

danou nemovitost stejné nekoupili.

v exekuci

a insolvenci

Chcete si byt jistéjsi pri zprostfedkovani prodeje nemovi-
tosti v exekuci a insolvenci? Navstivte nas seminar na toto

téma. Urceno vsem realitnim maklériim.

Termin: 12.4.2017 (9-12 hod.)
Misto konani: sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnicka 3165/1b
Seminaf vede: Tomas Pénka, fotograf s praxi v realitach

Termin: 25. 4. 2017 (9 -16 hod.)
Misto konani: Praha, sidlo ARK CR,
Praha 10, Strasnicka 3165/1b

Seminar vede: JUDr. Michaela Balousova, advokatka
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Legislativa

Predkupni pravo

spoluvlastnikl ve svétle novely
obcanského zakoniku

Po dobu ucinnosti zdk. ¢.40/1964 Sb., obanského zdkoniku (pozn. tuc¢inného do 31. prosince
2013), méli spoluvlastnici nemovitych véci v pripadé prevodu podilu na spolecné véci predkupni
pravo k tomuto podilu ze zdkona.* Viyjimkou ze zdkonného predkupniho prdva spoluvlastniki byl

prevod predmétného prevodu na osobu blizkou.

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik
(dale jen ,,0Z“) Gc¢inny od 1. 1. 2014 vsak Upra-
vu zdkonného predkupniho prava, az na vy-
jimky uvedené niZe, neupravuje. Dle OZ tedy
plati, Ze spoluvlastnik mze se svym podilem
nakladat podle své vile.? Vyjimkou z ustanove-
ni mlze predstavovat predkupni pravo zaloze-
né smlouvou mezi spoluvlastniky navzajem ci
zakonna limitace uvedend niZe. Spoluvlastnik
je dle platného stavu opravnén zcizit svij po-
dil, aniz by byl povinen obratit se na zbylé spo-
luvlastniky, ledaZe se jedna o pfipady zakonné-
ho predkupniho prava uvedenych v § 1124 0z
a § 1125 OZ, pricem? tato ustanoveni predsta-
vuji jediné zakonné omezeni spoluvlastnika pfi
nakladani se svym podilem.

Uvedena ustanoveni jako jedina ve vztahu
ke spoluvlastnickym vztahdm zakotvuji zakon-
né predkupni pravo spoluvlastnikl v situacich,
které spoluvlastnici nemohli svou vali ¢i prav-
nim jednanim ovlivnit. Pfikladem zakonného
predkupniho prava dle § 1124 OZ a § 1125 0Z
je napfiklad nabyti podilového spoluvlastnictvi
potizenim pro pfipad smrti. Pokud by jeden
ze spoluvlastnikG zamyslel sviij podil nabyty
v uvedenych pfipadech prevést, maji ostatni
spoluvlastnici k jeho podilu zakonné pred-
kupni pravo po dobu trvani Sesti mésicli ode
dne vzniku spoluvlastnictvi, ledaze se jedna
o prevod ve prospéch jiného spoluvlastnika, Ci
manzela, sourozence nebo pfibuzného v radé
primé.? Lze tedy konstatovat, Ze Uprava dle OZ
je liberalnéjsi nez uprava v obéanském zakoni-
ku u¢inném do 31. 12. 2013, nebot neomezu-
je spoluvlastnika v nakladani s jeho podilem,
kdyz nelimituje svobodu vybéru osoby nabyva-
tele podilu, ¢i nestanovuje podminky, za kte-
rych je podil mozné nabyt.

Koncepce predkupniho prava dle platného
stavu bude vsak Ucinnosti zak. ¢. 460/2016 Sb.,
kterym se méni zak. ¢. 89/2012 Sb., obZansky za-
konik a dalsi souvisejici zakony (dale jen ,novela
0Z“) zménéna a opét prinasi do pravniho radu
predkupni pravo spoluvlastnikd pfi prevodu podi-
lu. Ucinnost novely OZ tykajici se znovuzavedeni
predkupniho prava nastane 1. 1. 2018. V mezido-
bi, tj. do ucinnosti novely OZ mohou spoluvlastni-
ci zcizovat své podily bez souhlasu ostatnich spo-
luvlastnikd, pokud se nejedna o pripady vyslovné
uvedené v § 1124 OZ a § 1125 OZ. S ohledem
na opétované zakotveni zakonného predkup-
niho prava Ize dale predpokladat, Ze spekulanti
v oblasti realit zvysi svou aktivitou a toto obdobi

vyuziji pro nakupy spekulativnich podilt za Gce-
lem posileni budoucich pozic pfi vyjednavani se
zbyvajicimi spoluvlastniky.

Pocinaje 1. 1. 2018 bude § 1124 OZ znit na-
sledovné: ,Prevddi-li se spoluvlastnicky podil
na nemovité véci, maji spoluviastnici predkupni
pravo, ledaZe jde o prevod osobé blizké. Nedo-
hodnou-li se spoluvlastnici o vykonu predkupniho
prdva, maji pravo vykoupit podil pomérné pod-
le velikosti podili.” Jak je uvedeno v § 1124 ve
znéni novely OZ, vyjimku ze zakonného predkup-
ni prava budou prevody na osoby blizké. Okruh
osob blizkych je uveden v § 22 OZ.* Predkupni
pravo se bude vztahovat jak na prevody Uplatné,
tak bezuplatné. Mezi spoluvlastniky bude dale
mozné ujednat, Ze se vzdaji zakonného pred-
kupniho prava uvedeného v § 1124 OZ ve znéni
novely OZ, a to s ucinky pro své pravni nastupce.
U nemovité véci zapsané ve verejném seznamu
(pozn. katastru nemovitosti) se toto ujednani do
verejného seznamu téz zapise.®

Pokud srovndme stav dle platného OZ a no-
vely OZ ucinné od 1. 1. 2018 stran koncepce
zakonného predkupniho prava, porovnavame
na jedné strané pravo volné nakladat se svym
majetkem, efektivitu a zamezeni v nékterych
pripadech téZ ucelovym obstrukcim ze strany
dalSich spoluvlastniki a na druhé strané za-
jem na zcelovani podilu vlastnikd a zamezeni
spekulativnich prevod( podilu na treti osoby,
jejichz ucelem je naptriklad snizovani hodnoty
nemovitych véci.

Zakonodarce v divodové zpravé uvadi na-
sledujici argumenty pro zavedeni zakonné-
ho predkupniho prava, a to: ,praxe ukazuje,
Ze nebylo vhodné opustit upravu zdkonného
predkupniho prdava pro prevod spoluviast-
nického podilu. Stdvajici uprava obsaZend v
§ 1124 a 1125 je uZivatelsky sloZitd a neprehled-
nd. Zakonné predkupni prdavo v nasem pravnim
fddu fungovalo nékolik desitek let, jednd se tak
o osvedceny institut a uZivatelé s nim pocitaji
a spoléhaji na néj. Jeho zruseni nepfineslo v Zi-
vote spoluvlastnikt Zdadné zlepseni, a naopak
celou upravu prevodu spoluvlastnického podilu
a vyporaddni zkomplikovalo. Ndvrh vyhovuje
poZadavkim praxe a opétovné zavddi ustano-
veni o zakonném predkupnim prdvu, jehoZ zné-
ni se inspiruje § 140 OZ 1964".

K tzv. malé novele, jak je novela OZ oznaco-
vana, se té7 vyjadrilo Predstavenstvo Ceské ad-
vokatni komory dne 20. 11. 2014. Ve stanovisku
k navrhovanym Upravam stran znovuzavedeni

pfedkupniho
prdva mezi spo-
luvlastniky uvadi,
Ze tato Uprava
nemd charakter
technické novely
tak, jak byla pU-
vodné novela
interpretovédna
a téZz poukazuje
na skutec¢nost, ze
Uprava institutu
byla podrobena
rozsédhlé odborné
diskuzi pred pfijetim OZ, jak ptiznivc(, tak od-
plrch tohoto institutu, nicméné zavér téchto
diskuzi neni novelou OZ respektovan. Ze stano-
viska je patrné, 7e Ceskd advokatni komora vy-
slovila zasadni nesouhlas s navrZenou Upravou
a samotnymi Upravami jako takovymi.®

Dle mého nazoru znovuzavedeni zakon-
ného predkupniho prava oslabuje pravo jed-
notlivce volné disponovat se svym majetkem,
a ackoliv byl tento institut soucasti pravniho
pll stoleti, jedna se o krok zpatky od liberdini-
ho pojeti obcanského zakoniku, jakoZto pilite
civilniho prava.

Mgr. Jakub Hafner,

advokatni koncipient

TOMAN, DEVATY & PARTNERI
advokatni kancelafr, s. r. o.
www.iustitia.cz

Prispévek byl plvodné uverejnén na

WWW.epravo.cz.
u.eu
2N
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TOMAN, DEVATY & PARTNERI

ADVOKATNI KANCELAR

1  §140zak. €.40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik Gcin-
ny do 31. 12. 2013

2 §1123 0Z,Spoluvlastnik miZe se svym podilem
nakladat podle své vile. Takové nakladani vsak
nesmi byt na Ujmu pravim ostatnich spoluvlast-
nik(l bez zretele k tomu, z ceho vyplyvaji“.

3 §1124 odst. 1 0Z ,Bylo-li spoluvlastnictvi zaloZzeno
pofizenim pro pfipad smrti nebo jinou pravni sku-
teCnosti tak, Ze spoluvlastnici nemohli sva prava
a povinnosti od pocatku ovlivnit, a prevadi-li né-
ktery ze spoluvlastnikd svidj podil, maji ostatni spo-
luvlastnici k podilu po dobu Sesti mésici ode dne
vzniku spoluvlastnictvi predkupni pravo, ledaze
spoluvlastnik podil prevadi jinému spoluvlastniku
nebo svému manzelu, sourozenci nebo pribuzné-
mu v fadé primé. Neujednaji-li si spoluvlastnici,
jak predkupni pravo vykonaji, maji pravo vykoupit
podil pomérné podle velikosti podil (.

4 pribuzny v fadé pfimé, sourozenec a manzel nebo
partner podle jiného zdkona upravujiciho registro-
vané partnerstvi; jiné osoby v poméru rodinném
nebo obdobném se pokladaji za osoby sobé navza-
jem blizké, pokud by Ujmu, kterou utrpéla jedna
z nich, druha divodné pocitovala jako Gjmu vlastni

5 §11250Zs Gcinnosti od 1. 1. 2018

6 stanovisko Ceské advokatni komory ze dne
20.11.2014
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Prazsky trh kancelarskych prostor

Realitni a poradenskd spolecnost Professionals s.r.o. informuje o stavu praZského trhu kance-

Iarskych prostor ve ¢tvrtém ctvrtleti 2016.

Pouze jedind nova kancelarska budova
South Point zahrnujici 7 500 m2 v Praze 4 byla
dodana na prazsky trh v pribéhu ctvrtého
Ctvrtleti roku 2016. V roce 2016 bylo pak cel-
kem dokonceno pfiblizné 31 500 m? novych
kancelarskych prostor. Jednalo se o nejmensi
mnozstvi kancelafi dokoncenych béhem jed-
noho roku, ktery byl kdy evidovan. Futurama

Graf 2: Kancelaiska plocha dokonéena v roce 2016

Business Park F s 9 100 m?, South Point zahrnu-
jici 7 500 m? ¢i Classic 7 Business Park M - faze
356 500 m? byly nejvétsimi kancelarskymi pro-
jekty postavenymi v uplynulém roce. Vétsina
nové zkolaudovanych administrativnich ploch
se nachazela v Praze 4.

V poslednim ctvrtleti 2016 ocekévalo své
dokonceni mezi roky 2017 a 2018 pfriblizné
280 000 m? kancelarskych ploch,
nejvétsi mnoistvi pak v Praze
5.V 2017 Q1 by mél byt dokonce-
ny jeden kancelarsky projekt (FIVE,
9 000 m?). MnoZstvi rozestavénych
ploch s odhadovanou kolaudaci
v pribéhu roku 2017 se pohybovalo
kolem 155 000 m?, tvorily jej pre-
devSim nové vystavéné kancelare.
Cca. 127 000 m? kancelafi bylo ve
vystavbé s planovanym dokoncéenim

e v roce 2018, 68 000 m? z nich se sta-
®P4  y&lovInner City a 59 000 m? v Outer
e

City. Nové zapocaty projekt, CSOB Il

7 zahrnujici 30 000 m? v Praze 5 byl
opa nejvétsim objektem ve vystavbé
na konci roku 2016, druhym nej-
vétsim byla Waltrovka Mechanica

Kancelarské prostory v Praze

s 28 000 m? nasledovana Palmovkou Open
Park s 23 500 m? kancelafi.

V prabéhu roku 2016 byly uzavieny dva
vyznamné pronajmy presahujici pronajatou
plochu 9 000 m2. Ve Q3 si spole¢nost Johnson
& Johnson pronajala vice nez 15 000 m? v pro-
jektu Waltrovka Mechanica, ve Q2 si pak nové
pronajala prostory spolecnost CSC Computer
Sciences v Enterprise Office Center v Praze 4
(9 400 m?). Vyznamné najemni smlouvy uzavie-
né v 2016 Q4 zahrnovaly dvé velké transakce

Graf 1: Nova nabidka kancelari
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v Paldci Krizik I. a Palaci Kfizik 1l. uzaviené spo-
leCnosti Seznam (6 400 m? a 7 000 m?) v Praze
5, dale pak pronajem v projektu Five (4 500 m?).

Mira neobsazenosti se ve Ctvrtém Ctvrtleti
2016 dostala pod hranici 11 %, propadla se na
10,9 %.

Profesni vzdélavani

English & Communication Skills for Real Estate

Intenzivni a interaktivni kurz zaméreny na specializovanou terminologii pfi obchodovani s nemovitostmi a na komunikacni dovednosti pfi

jednani s anglicky hovofticimi klienty.
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Termin: 15.-16. 5. 2017 (9-16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnicka 3165/1b
Kurz vede: Pani Colleen Kelly, majitelka spolecnosti Kelly & Associates, vice nez 10 let pordda odborné kurzy anglic¢tiny zejména pro firemni

klientelu v CR.




Dané

Vyznamné zmény u technického
zhodnoceni pri najmu

V soucasné dobé vrcholi legislativni proces
ohledné baliku zmén v darnovych zakonech.
Jednou z vyznamnych zmén je pfristup k tech-
nickému zhodnoceni hrazenému podnajem-
cem, resp. podpachtyfem, konkrétné k jeho
odpisovani. Postupné si rozebereme darové
dopady této zmény. Zaénéme vSak pripome-
nutim, jaké podminky musi byt splnény u na-
jemce, pachtyre a uZivatele u finanéniho lea-
singu, aby mohl snizZit zdklad dané o odpisy
technického zhodnoceni. Dalsi text bude po-
pisovat postup u najemce, stejné zavéry plati
pro pachtyre a uZivatele u financniho leasingu.
Nasledné si uvedeme, jaka pravidla se uplatni
u podndjemce a podpachtyre.

Technickym zhodnocenim se pro Ucely z3-
kona o danich z pfijm{ rozumi vydaje na do-
koncené nastavby, pristavby a stavebni Upravy,
rekonstrukce a modernizace majetku, pokud
prevysily u jednotlivého majetku v Uhrnu ¢ast-
ku 40 000 K¢. K tomu detailné:

1. Technické zhodnoceni jsou tedy Castky
vynaloZenych vydaju, jedna se tedy pouze o ve-
fejnopravni kategorii ucetni a dariovou. Tento
pojem tedy neznd soukromé pravo. Technické
zhodnoceni nejde prodat, protoZe vlastnictvi
se nemeéni, lze je pouze preuctovat a pozado-
vat za né nahradu, pokud se tak smluvni strany
dohodly — viz NOZ § 2220.

2. Musi se jednat o dokoncené zdsahy do
majetku, naptiklad zkolaudované zmény do-
koncené stavby.

3. Testuje se prekroceni Castky 40 tis. K¢
u jednotlivého majetku. U najmu tedy roz-
hoduje celkova c¢astka vynaloZena v souctu
vlastnikem a ndjemci, popfipadé podndjemci.
Celkova ¢astka se tedy zjisti u vlastnika. Tech-
nickym zhodnocenim jsou i pfislusné vydaje,
které nepresahuji 40 tis. K¢, pokud se tak po-
platnik rozhodne. Urcité bych to ale poplatni-
kovi rozmlouval, zvysila by se administrativa.
Podlimitni ¢astky mohou rovnou snizit zaklad
dané.

4. Test na prekroceni limitu se provadi za
obdobi, za které se podava danové priznani,
obvykle zdanovaci obdobi.

Zakon o danich z pfijm0 pro ucely definice
technického zhodnoceni definuje, co je pova-
Zovano za rekonstrukci a modernizaci.

Rekonstrukci se rozumi zasahy do majet-
ku, které maji za nasledek zménu jeho tcelu
nebo technickych parametri. Podle vykladu
financni spravy (Pokyn D-22) se prostd zamé-
na pouzitého materialu nepovazuje za zménu
technickych parametrd.

Modernizaci se rozumi rozsifeni vybave-
nosti nebo pouzitelnosti majetku.

Zakon o danich z pfijma se u zasah do ma-
jetku odvolava i na stavebni zakon, konkrétné

na zmény dokoncené stavby - nastavby, pfi-
stavby a stavebni Upravy. Nastavbou se stavba
zvysSuje, pfistavbou se stavba pldorysné rozsi-
fuje pfi vzajemném provoznim propojeni s do-
savadni stavbou a stavebni Uprava zachovéva
vnéjsi padorysné i vyskové ohraniceni stavby.
Za stavebni Upravu se povazuje zatepleni plas-
té stavby.

Za technické zhodnoceni jsou povazovany
také uvedené vydaje, pokud je hradi budouci
najemce na majetku vlastnika v pribéhu jeho
potizovani za podminky, Ze se stane ndjem-
cem tohoto majetku nebo jeho ¢asti, a vlastnik
tohoto hmotného majetku nezahrne vydaje
vynaloZzené budoucim najemcem do vstupni
ceny.

Rozhodujici pro odpisovani technického
zhodnoceni u najemce je ustanoveni § 28 odst.
3 zakona o danich z pfijmd. Podminky pro od-
pisovani stanovi takto:

1. Zasah do majetku je legdlni, déje se se
souhlasem vlastnika.

2. Vydaje hradi ndjemce, resp. u pachtu pa-
chtyft. Tedy nikoliv vlastnik.

3. Vlastnik vyjadri souhlas s odpisovanim
technického zhodnoceni v pisemné smlouvé
(pfimo v ndjemni smlouvé, v dodatku najemni
smlouvy nebo v samostatné smlouvé).

4. Vstupni cena pronajimaného majetku
u vlastnika neni zvySena o technické zhod-
noceni. Vhodnou formou by bylo prohlaseni
vlastnika v pfislusné smlouvé.

Najemce, ktery vede podvojné ucetnictvi,
musi ucetné odpisovat technické zhodnoceni,
a to v pribéhu pouzivani jeho vécné podstaty.
U ndjemni smlouvy na dobu urcitou to bude
obvykle do konce sjednaného najmu, v ostat-
nich pfipadech podle posouzeni tcetni jednot-
ky. Odpis bude ¢asovy, nejcastéji s presnosti
na mésice. Vysledné ¢astky odpis srovna pro
ucely stanoveni zakladu dané z pfijm0 s daro-
vymi odpisy. Ostatni poplatnici uplatriuji pouze
danové odpisy.

Darové odpisy se nemusi uplatnit. Je vSak
v zajmu najemce, aby o darové odpisy snizo-
val zaklad dané a dan z pfijm0. Rozhodujici pro
vysi odpist jsou

1. zatfidéni technického zhodnoceni do
odpisové skupiny. Plati, Ze technické zhodno-
ceni se odpisuje ve stejné odpisové skuping,
ve které je zatfidén pronajaty hmotny majetek
u vlastnika. K tomu je vhodné, resp. nutné zis-
kat informaci o odpisové skupiné od vlastnika.
U budov se bude jednat o nejCastéji o odpisové
skupiny 5 (30 let odpisovani) a 6 (50 let odpi-
sovani),

2. zplsob odpisovani. Skute¢na doba od-
pisovani je ddna dobou trvani nadjmu, coz je
doba urcité kratsi neZz doba odpisovani sta-

novena zakonem.
Je nepochybné, ze
najemce potrebu-
je uplatnit v da-
novych  vydajich
co nejvyssi c¢astku.
Proto urcité zvoli
zrychleny zpusob
odpisovani.

Ani  preruseni
odpisovani,  kte-
ré zakon o danich
z pfijmd umoznuje, zde neni vhodné. Najemce
by se Sidil o Usporu na dani z pfijma.

U administrativnich budov, budov hoteld
nebo obchodnich dom se vyskytuje jesté jed-
no specifikum. Tyto budovy, pokud byly potize-
ny pred rokem 2004, zUstavaji zatfidény v od-
pisové skupiné 5 s dobou odpisovani 30 let,
u pozdéji porizenych budov plati odpisova sku-
pina 6 s dobou odpisovani 50 let. To se tyka
i zatfidéni technického zhodnoceni u najemce!

Pfi opakovaném technickém zhodnoceni
najemce kumuluje ¢astky vynaloZené na na-
jatém majetku. V praxi je s¢ita na inventarni
karté nebo v obdobné evidenci. To neplati
pro technické zhodnoceni nemovité kulturni
pamatky, které se kazdé zvlast odpisuje samo-
statné po dobu 15 let.

Z pohledu zakona o DPH je kazdé technické
zhodnoceni povazovano za samostatny dlou-
hodoby majetek.

Platce DPH ma pti pofizovani technického
zhodnoceni plny ndrok na odpocet dané, ktery
koriguje k datu dokonceni na skutecny narok
na odpocet podle charakteru své ¢innosti.

Pro technické zhodnoceni jako dlouhodoby
majetek plati, Ze plvodni odpocet dané k datu
uvedeni do uZivani podléha upravé podle
§ 78 a nasl., pokud v budoucich letech dojde
ke zménam v rozsahu pouZiti oproti ptvodné
uplatnénému odpoctu, napfiklad v disledku
zmény cinnosti. Za kazdy kalendaini rok samo-
statné se zmény v rozsahu pouZziti majetku po-
soudi a pfi rozdilu oproti pdvodnimu odpoctu
vyss$im neZz 10 procentnich bodU, se provede
Uprava odpoctu dané. Lhlta pro upravu od-
poctu dané cini u staveb 10 let. Lhita pocind
bézet kalendarnim rokem, v némz byl majetek
potizen. Vyjde-li Upravou odpoctu kladnd hod-
nota, ma platce moznost ziskat od statu cast
DPH, je-li vysledkem zapornd hodnota, musi
Upravu odpoctu provést a ¢ast DPH statu od-
vést.

Uprava odpoctu dané se provadi k 31. 12.,
pokud ma stéle najemce technické zhodnoce-
ni v uzivani. Pfi ukonceni najmu se provede
jednorazové za zbytek testovaného obdobi,
a to po novele jiz v tom zdanovacim obdo-
bi, kdy k ukonéeni ndjmu doslo (dosud také
k31.12.).

Pristé se budeme vénovat postupdm u pod-
najemce.

Ing. Petr Kout
danovy poradce
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Dané

Kontrolni hlaseni DPH
a sankce za jeho nepodani

Tyka se vas jako platci DPH povinnost
zpracovavat a odesilat kazdy mésic na financ-
ni Gfad tzv. ,Kontrolni hlaseni”.

Zde je odkaz na brfeznovy Financni zpravo-
daj na webu Ministerstva financi (viz zde), kde
je Pokyn GFR (Generélni finanéni feditelstvi)

D-29 - k prominuti pokut za nepodani kontrol-
niho hlaseni a dodatek ¢. 1 k tomuto pokynu
(ten reaguje na nalez Ustavniho soudu, sp. zn.
Pl. US 32/15, ze dne 6. 12. 2016).

-red -

Veletrhy o bydleni na vystavisti

v Praze Letnanech

Uspéchem skonil soubor veletrh o by-
dleni, ktery v prvnich jarnich dnech (23. —
26. 3. 2017) hostil areal PVA EXPO PRAHA. Cel-
kem 593 vystavovatel(l, z toho 41 zahrani¢nich,
predstavilo trendy a novinky z oblasti bydleni
a vseho, co s nim souvisi. To vSe na celkové
vystavni ploSe vice nez 15 tis. m2. Aredlem
za 4 dny proslo vice nez 35 tisic navstévni-
kl, coZ je o cca 6 tis. vice nez pred rokem.

Nedilnou soucasti souboru vystav byla i vysta-
va ,Bydleni, nové projekty”, kde ARK CR jako jiz
tradi¢né — méla vystavni stanek. Zastupci na-
Seho profesniho sdruZeni poskytovali navstév-
nikim veletrhu konzultace zejména z oblasti
realitnich transakci. Na plose cca 600 m? pred-
stavilo své projekty bytové vystavby a sluzby
39 vystavovateld.

-red -

OBCHODNIK
S REALITAMI (PRAHA)

Profesni studium zamérené na praxi. Obsah kurzu odpovida
kvalifikacnimu standardu povolani obchodnika s realitami.
Kurz je pfinosny pro vSechny maklére, ktefi se chtéji vénovat
této profesi dlouhodobé a poskytovat takové sluzby, aby se jim

spokojeni klienti vraceli.
Reference Ucastnikd predchozich kurzl zde

Kurz je zakonéen zkouskou odborné zpusobilosti autorizovanou

Misto konani: sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnicka 3165/1b

Terminy jednotlivych ¢asti:
3.-5.5.2017 (1.&ast), 10. - 12. 5.2017 (2.&ast)
23.-25.5.2017 (3.¢ast), 30. 5. - 2. 6.2017 (4.¢ast)

Bliz&i info a prihlaska na webu ARK CR
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Profesni vzdélavani

OBCHODNIK
S REALITAMI (BRNO)

Profesni studium zamérené na praxi. Obsah kurzu odpovida
kvalifika¢nimu standardu povolani obchodnika s realitami.
Kurz je pfinosny pro vSechny maklére, ktefi se chtéji vénovat
této profesi dlouhodobé a poskytovat takové sluzby, aby se jim
spokojeni klienti vraceli.

Reference uUcastnikd predchozich kurzl zde

Kurz je zakonéen zkouskou odborné zpusobilosti autorizovanou

Misto konani: BRNO, Cerna Pole,
gen. H. Piky 7, budova Mendelovy univerzity
Terminy jednotlivych c¢asti:

6.-8.6.2017 (1.¢ast), 13.-15.6.2017 (2.¢ast)
20.-22.6.2017 (3.¢ast), 26. - 29. 6. 2017 (4.¢ast)

i78i info a p¥ihlaska na webu ARK CR




Clenstvi v ARK CR

Vyuzivejte vsech vyhod cClenstvi
v Asociaci realitnich kancelari Ceské republiky

Nase préizkumy na ¢eském trhu nemovitosti potvrdily, Ze se klienti stéle vice obraceji na realitni kancelare, které jsou ¢lenem ARK CR.
m  Clenstvi vnimaji jako garanci kvality. Védi, 7e ¢lenem se mize stat pouze takova RK, kterd dodriuje stanovena pravidla.
m  DUOvéruji v moznost feseni pripadnych neshod prostrednictvim nezavislé dozor¢i rady asociace.

PRESTIZ

PouZivejte logo Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky

K hlavnim vyhodam kazdé clenské kanceldre patfi sounaleZitost
s realitnimi kancelaremi, ke kterym maiji klienti opravnénou di-
véru. Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky je oteviena
vsem, kdo maji zajem stat se jejimi cleny, ale zaroven si klade
pro pfijeti podminky, které souviseji zejména s profesni a etickou
pripravenosti pro vykon ¢innosti. To dava garance klientim pfti
vybéru realitni kancelare. Clen asociace je opravnén uZivat logo
asociace jako znacku kvality své realitni kancelare.

INFORMACNI A PORADENSKY SERVIS
Clenové dostavaji:
m jednou mési¢né Realitni magazin ARK CR s aktudlnimi informace-

mi o déni na realitnim trhu a o dalSich souvisejicich udalostech,
informace na webovych strankach asociace jen pro cleny,
aktualni informace prostrednictvim direct e-mailu.

Clenové mohou:

zasilat na sekretariat asociace svoje dotazy pravniho ¢i dariového
charakteru a dostavaji zdarma prostiednictvim sekretariatu odpo-
védi od pravnikd ¢i dafiovych poradct, ktefi s ARK CR spolupracuji,

m vyuZivat asociacni formularové zprostredkovatelské smlouvy,

m zapojit do projektu do projektu asociace - cenovamapa.eu,

m vyuzivat realitni market (e-shop) s produkty pro realitni kancelare.
OBCHODNI SPOLUPRACE

m  Systém vzajemného sdileni nabidek (MLS ARK)

Jedna se o vic, neZ inzerci na realitnich serverech! Pouze ¢len aso-
ciace muze svym klientim nabidnout umisténi nabidek do uzavre-
ného systému spoluprace, ktery na zakladé prisnych pravidel pou-
Ziva dalsich az 2000 maklérl a tak jej presvéddit, proc je uzavieni
exkluzivni smlouvy vyhodné.

Systém umoznuje usnadnéni a zrychleni obchodni spoluprace
mezi Cleny asociace a prispiva tak ke zvyseni obratu realitnich
kanceldti zapojenych do systému.

SNIZENT{ NAKLADU NA PROVOZ RK

Zdarma inzerce nemovitosti na arkcr.cz . VSechny nabidky se na-
vic zobrazuji u ¢lenské RK v seznamu clend, nejnavstévovanéjsi
¢asti webu asociace.

Slevy u mobilnich operatort, napf. od 220,- K¢ + DPH mési¢né za
neomezené volani do viech siti v CR + 2GB dat

Slevy pfi inzerci nabidek nemovitosti na realitnich serverech re-
ality.idnes.cz; realitycechy.cz; realitymorava.cz; reality.cz; reality.
mix.cz, ulovdomov.cz.

Sleva pojisténi odpovédnosti na rizika vyplyvajici z realitni ¢in-
nosti — budouci zakonna povinnost

(Rd&mcové dohoda s pojistovnou Generali a.s. - zvyhodnéna sazba
pro ¢leny ARK CR) od 4.600 resp. 6.600,- K&/rok pro firmy a 2.900,-
Ké/rok pro individudlni ¢leny (Limit pojistného plnéni 1 mil. K&)
Slevy p¥i Géasti na kurzech poradanych ARK CR (pro ¢leny je po-
skytovana sleva na vSechny kurzy pofadané asociaci ve vysi 30 %,
coz ¢ini cca 500 K¢ na 1 den kurzu)

Zvyhodnéna ucast na Realitnim kongresu

Vyhodny operativni leasing na auta v rdmci ramcové dohody
ARK CR s ADL.

Pouzivanim loga posilite
prestiz vasi realitni kancelare
u vasich klientd.

Pouzivat logo Asociace realit-
nich kancelafi Ceské republiky
smi pouze clen asociace.

Aktualni informace o sluzbach pro cleny ziskate na sekretariatu
ARK CR 272 762 953, 608 446 656.

Komunikace s klienty v realitnim obchodu

Zakladem uspésného prodeje je porozuméni klientovi a presvédciva komunikace s nim.

Cilem seminare je sezndmit Ucastniky s principy a technikami efektivniho jedndni realitniho maklére s klienty véetné praktického nacviku
komunikace.
Ucastnici dostanou prostor si vyzkous$et rozmanité situace s klienty a jejich Fe$eni. Mohou se podilet na sdileni svych zkusenosti a modulaci
navyklého zpisobu jednani s klienty.
Prijd'te si na tento trénink pro zlepSeni vasich schopnosti, které vam budou slouzit kazdy den ve vasi praxi.

Termin: 17.5.2017 (9-12a 13 -16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnicka 3165/1b

Kurz vede: PhDr. Martin Cipro, psycholog
Bliz$i info a prihlagka na webu ARK CR
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Posileni platicich vlastnikt bytu

vuci neplaticlim je nejisté

Praha 29. biezna (CTK) - P¥ijeti senatorské
novely, kterd by mohla zajistit platicim vlast-
nikdm byt podil na uhrazeni pohledavek po
neplati¢ich, je nejisté. Senatni Ustavné-pravni
vybor dnes projednavani novely odlozil, podle
jeho predsedy Miroslava Antla (za CSSD) chce
znat rozbor dopadl novely. Snémovna obdob-
nou Upravu jiz dfive odmitla.

,Je zde porad snaha o to, aby ten navrh ne-
prodel,” fekla k tomu CTK spoluautorka novely
Jitka Seitlova (za KDU-CSL a SZ). Dévodem je
podle ni to, Ze navrh zasahuje do zajmU zastav-
nich véritel(. Poukazala na to, ze aktualni na-

vrh byl konzultovan s Exekutorskou komorou
i ministerstvy. ,Nemuzeme lidi, ktefi maji ve
vlastnictvi byty ve spolecenstvi vlastnikd jed-
notek nebo v bytovych domech, nechat bez
pravni ochrany, pokud néktery neplati a ten
slusny by to za néj musel zaplatit,” uvedla.
Novela se tyka obcanského soudniho radu,
zakona o verejnych drazbach a insolvenéniho
zakona. PredloZeny ndvrh pocita s tim, Ze po-
hledavky souvisejici se spravou domu by byly
uspokojovéany prednostné, a to do 25 procent
vytézku ve prospéch spolecenstvi vlastnik(.
Podle nékterych uprav by se mohl tento podil

Vlada projedna zmény v zakoné o hospodareni energii

Praha 28. bfezna (CTK) - VIada na stre-
deénim zasedani projedna zmény v zakoné
o hospodareni energii. Cilem navrhu zakona
je podle ministerstva primyslu (MPO), které
material preklada, zejména soulad evropské
a narodni legislativy o energetické Gc¢innosti.
Jde napriklad o Uplné dodrzovani evropské
smérnice, ze které mimo jiné vychazi prikaz
energetické narocnosti budov. Cilem smér-
nice je snizit spotfebu energii a emise oxidu
uhli¢itého.

,Konkrétné se jedna o vytku, Ze do ¢eského
pravniho fadu nebyla transponovana povin-
nost umistit certifikaty energetické naro¢nosti
budov na viditeIném misté u budov s celkovou

uzitnou plochou vétsi nez 500 metr( Ctverec-
nich, které Casto navstévuje verejnost,” uvedlo
MPO v predkladaci zpraveé.

Od roku 2009 je prukaz povinny pro vsech-
ny nové stavéné budovy a pro rekonstrukce
vétsich budov. Povinnost byla nasledné rozsi-
fena na vSechny rodinné, bytové i administra-
tivni domy pfi vétsich renovacich, prodejich ¢i
pronajmech. Od zacatku loriského roku musi
byt prlkazy predany i pfi prondjmech bytl
a kancelari.

Za rok 2016 pribylo podle udaju Statni
energetické inspekce v databazi ministerstva
pramyslu a obchodu asi 30.000 energetic-
kych prikazd. Zhruba 16.000 tvofily prikazy

Pokuty za chybné zpracované prukazy

budov loni Cinily 350.000 K¢

Praha 14. biezna (CTK) - Statni energeticka
inspekce loni uloZila za nespravné zpracované
prikazy energetické narocnosti budov pokuty
za zhruba 350.000 K&. CTK o tom dnes informo-
vala mluvci Uradu Radka Vymlatilova. Inspek-
ce loni zkontrolovala 1300 prlkazll u pétiny
ze 1425 odbornikd, ktefi prikazy vyhotovuiji.
U 178 expert zjistila poruseni zakona, za coz
ve spravnim fizeni uloZila pokuty.

Ustiedni teditel inspekce Pavel Gebauer
uvedl, Ze na trhu je spousta energetickych spe-
cialistd, ktefi energetické prikazy zpracovavaji
takzvané od stolu, aniz by budovu navstivili.
,Pri kontrole jsou pak prekvapeni, Ze budova
ma napriklad zcela jind okna nebo stfechu, nez
jim zadavatel uvedl, coZ pak maZe mit i vyrazny
dopad do zatfidéni budovy v ramci klasifikac-
ni tridy,” uvedl|. Pravé na tuto skupinu se chce
inspekce do budoucna pfi kontrolach zaméfit.

Prikaz energetické ndrocCnosti budov vy-
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chazi z evropské smérnice. Cilem opatieni je
snizit spotfebu energii a emise oxidu uhlic¢ité-
ho. Od roku 2009 je povinny pro vSsechny nové
stavéné budovy a pro rekonstrukce vétsich
budov. Povinnost byla nasledné rozsirena také
na vsechny rodinné, bytové i administrativni
domy pfi vétsich renovacich, prodejich ¢i pro-
najmech. Od zacatku loriského roku musi byt
prikazy predany i pfi pronajmech bytl a kan-
celdri.

Za rok 2016 podle inspekce pribylo
v databdzi ministerstva primyslu a obcho-
du asi 30.000 energetickych prikazQ. Zhru-
ba 16.000 tvorily priikazy pro rodinné domy,
7000 pro bytové domy a 7000 pro jiné budovy,
tj. napriklad kulturni zafizeni, Skoly a uUrady.
Celkové jde o trh s rocnim obratem asi 220 mi-
lion korun, dodala inspekce.

Vedle kontrol prikazl energetické naroc-
nosti inspekce kontroluje stavebni a uzemni

snizit na deset procent.

V Cesku je zaregistrovdno vice ne?
58.000 spolecenstvi vlastnik( bytd, ktera spra-
vuji zhruba 1,3 milionu byt(. Seitlova s odka-
zem na Udaje Ceskomoravského svazu byto-
vych druzstev uvedla, Ze zadluZeno je kolem
22.000 vlastnikd byt a dluzna ¢astka je zhru-
ba 300 miliond korun. ,Vymahatelnost se po-
hybuje pod 65 procenty,” podotkla senatorka

Dluhy podle Seitlové dopadaji na vlastniky,
ktefi museji hradit naklady k najemnému na-
vic. Pokud byl byt zakoupen na hypotéku nebo
zastaven do puUjcky, dluzné ¢astky se spolecen-
stvi nedocka. V exekuci nebo verejné drazbé
maji totiz prednost k uspokojeni pohledavek
zajisténi véritelé.

mhm jw

pro rodinné domy, 7000 pro bytové domy
a 7000 pro jiné budovy, tj. napfiklad kulturni
zarizeni, Skoly a ufady. Podle inspekce je cel-
kové o trh s ro¢nim obratem asi 220 milion(
korun.
Prikazy energetické ndroCnosti budov
v Cesku vyhotovuje pfiblizné 1500 odbornikd.
Opravnéni k této ¢innosti se udéluje pouze fy-
zickym osobam. To chce MPO zménit. ,Vzhle-
dem k tomu, Ze tato profese neni vazanou
Zivnosti, dochazi v praxi k pfipadtm, Ze fyzické
osoby zakladaji spole¢nosti s ru¢enim omeze-
nym, kde jsou vedeni jako jednatelé,” uvedl re-
sort. Cilem navrhu je proto stanoveni stejnych
podminek k vykonavani ¢innosti energetického
specialisty jak pro fyzické, tak pro pravnické
osoby.
rdo jw

fizeni. Dozoruje také dodrzovani zékona o nou-
zovych zasobach ropy a vyjadfuje se k Zados-
tem o koncese na vyrobu a rozvadéni tepla ze
zdrojli s vykonem do 50 kilowattd.

rdo mol

PRfJ KAZ ENERGETIC KE
NAROCNOSTI BUDOVY

Bytova budova Hednoceni budovy
Ulice, PSC, Mésto ) ativogici | po realtzad
Celkova podiahova plocha m stav doporuteni

el

W

E>

MEma vypotiend rotni spotfeba energie v KWhim'rok
Celkovd vypoltend rofni dodand energie v GJ
Podil dodané energee phipadajici na
Vytapéni Chiazeni Vétrani Tepla voda
% % % % %
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Profecni vzdélavani

Ucasti na tomto seminafi si G¢astnici prohloubi své pravni znalosti a tim mimo jiné sni#i riziko pripadnych komplikaci v realitni ¢innosti.
Termin: 20. 4. 2017, (9 - 16 hod.)
Misto konani: Brno, budovy Mendelovy univerzity, gen. Piky 7
Seminar vede: JUDr. Tomas Pacner

Informace

Ze Sbirky zakont

VYHLASKA ¢. 87/2017 Sb. ze dne 20. bfezna 2017, kterou se méni vyhlaska & 357/2013 Sb., o ka-
tastru nemovitosti (katastralni vyhlaska). U¢innost od: 1. dubna 2017

Novela katastrdlni vyhlasky zapracovdvd praktické zkusenosti z prvnich tri let aplikace nové
civilni a katastralni pravni upravy, reaguje na poZadavky katastrdlnich uradd a odborné verejnosti
na upresnéni nékterych postupl pri zdpisu udaji do katastru nemovitosti, zohledriuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 910/2014, o elektronické identifikaci a sluzbdch vytvdreji-
cich davéru pro elektronické transakce na vnitfnim trhu a o zruseni smérnice 1999/93/ES, prijeti
zdkona ¢. 297/2016 Sb., o sluzbdch vytvdrejicich divéru pro elektronické transakce a ndslednou
novelu katastrdlniho zdkona a dalsi zmény v souvisejici pravni uprave.

m  VYHLASKA &.86/2017 Sb. ze dne 16. biezna 2017, kterou se méni vyhlaska ¢. 343/2014 Sb.,
o registraci vozidel, ve znéni pozdéjsich predpisd, U¢innost od: 11. dubna 2017

Informace ve zkratce

Novymi €leny ARK CR se stali:

Ing. Lubos Hlousek, Hradec Kralové
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Brno umoini postavit vice bytl misto Jaselskych kasaren

Brno 27. brezna (CTK) - Brno méni Gzemni plan, ktery umozni zménit
vyuziti plochy po byvalych Jaselskych kasarnach podél Stefanikovy ulice.
Na Zadost méstské ¢asti a potencialnich investord bude mozné postavit
vice byt misto plvodnich obchod( a kanceldri, zdrovern umozni propo-
jeni Stefanikovy a Starikovy ulice, uved! dnes v tiskové zpravé naméstek
primatora Martin Ander (SZ).

Brownfieldem je Uzemi pobliz centra mésta uz deset let, kdy se
demolovaly staré vojenské objekty. Jesté predtim se v nich tocil serial
Cetnické humoresky. Misto zariistd plevelem a néletovymi dfevinami
kvali nekoncicimu sporu mésta se spole¢nosti Kliminvest. Ta méla podle
smlouvy z roku 2006 postavit na misté bytovy a administrativni kom-
plex, coZ se nestalo a mésto v roce 2009 smlouvu vypovédélo. Soucasné
vedeni mésta se snazilo o mimosoudni narovnani, nicméné kvali novym

zélezitostem je véc znovu u soudu. Ten musi rozhodnout, zda byla vy-
povéd platna.

NeZ rozhodne, mze mésto dokoncit zménu tzemniho planu. Do kon-
ce brezna lze zménu vyuZiti Gzemi pfipominkovat a az definitivni znéni
schvali zastupitelstvo, bude mozné postavit bytové domy s komercnimi
prostory v pfizemi. Zarover zména zajisti moznost propojeni Stefanikovy
a Starikovy ulice a déle aZ ke sportovnimu aredlu za Luzankami prodlou-
Zenou Délostreleckou ulici. Plany totiz konzervovaly soucasny stav, kdy
je nutné obchazet dlouhy blok.

,Areadl ma diky jedinecné poloze Sanci stat se Zivou ¢asti mésta
s atraktivnim bydlenim i potfebnym zazemim. Zména Gzemniho pldnu
posili bydleni a ob¢anskou vybavenost,” uved| Ander.

mei k$

V Praze jsou starsi rodinné domy pétkrat drazsi nez na Vysociné

Praha 19. biezna (CTK) - V Praze jsou starsi rodinné domy vice ne?
pétkrat drazsi nez na nejlevnéjsi VysocCiné. Zatimco v Praze stal metr
Ctverecni na konci loriského roku v prdméru 50.840 korun, na Vysociné
to bylo 9618 korun. V celém Cesku vzrostla loni prdmérna cena mezi-
rocné o 11,6 procenta na 23.218 korun za metr ctverecni. Vyplyva to
z Udajl spolecnosti CeMap, ktera porovnavala ceny zhruba pal milionu
bytll z nabidek realitnich kancelafi.

,Propastné rozdily v cenach nemovitosti napfic¢ celou Ceskou repub-
likou jsou zplisobeny nejen rlznou vysi pfijmu v jednotlivych regionech,
ale také rozdilnou atraktivitou lokalit, ve kterych se domy nachazeji. Za-
timco naptiklad v Praze, i na jejim okraji, je zajem témér o kazdy diim,
ktery je na prodej, v mensich méstech nebo na vesnicich je prodej mno-
hem slozitéjsi. A tomu Casto odpovida také cena,” uved| vykonny feditel
realitni kancelare Reality IQ Ondfej Masin.

Nad celorepublikovy prlimér se dostal uz pouze Stredocesky kraj
s cenou 23.983 korun za metr ¢tvereéni. Ndasledovaly Jihomoravsky
(17.900 K¢) a Karlovarsky kraj (16.007 K¢). Naopak po Vysociné byly
nejlevnéjsi rodinné domy v Olomouckém (10.244 K&) a Usteckém kraji
(10.765 Kg).

V meziro¢nim srovnani v lofiském roce nejvice vzrostly ceny v Jiho-
moravském kraji, a to témér o ¢tvrtinu. Nasleduji Pardubicky (o 23 pro-
cent) a Krdlovéhradecky kraj (o osm procent). Naopak v Plzeriském kraji
ceny o 6,1 procenta klesly.

,Rychly rlst cen uz nebude mit dlouhého trvani. Pfiblizné v poloviné
roku predpokladam postupné zvySovani sazeb hypotecnich avérd. Je ale
nepravdépodobné, Ze bude rust natolik razantni, aby tlacil ceny nemo-
vitosti dolli. Nejspise tak dojde pouze k jeho zpomaleni,” doplnil Masin.

Rostouci ceny podle néj nemaji vliv na velikost obytné plochy. Ta se
v poslednich letech drzi kolem 170 metr( ¢tverecnich.
ciz mha
Ceny starsich rodinnych domi v €R na konci roku 2016:

Kraj Cena za m? (v K¢) Meziro¢ni zména (v pct)

Praha 50.840 +2,5
Stredocesky 23.983 +7,1
JihoCesky 13.194 +1,1
Plzerisky 11.988 -6,1
Karlovarsky 16.007 +7,8
Ustecky 10.765 +0,8
Liberecky 12.484 +4,7
Pardubicky 13.870 +23,0
Vysocina 9618 +3,3
Jihomoravsky 17.900 +24,6
Kralovéhradecky 12.908 +8,0
Olomoucky 10.244 -3,8
Moravskoslezsky 14.529 +7,7
Zlinsky 11.822 +2,3

CR 23.218 +11,6

Zdroj: CeMap

Ustecky kraj nabizi zamek v Libé&Sicich v drazbé za 40 miliond K¢

Usti nad Labem 16. bfezna (CTK) - Ustecky kraj chce v drazbé prodat
zdmek v Libésicich na Litoméricku. Kulturni pamatka slouZzila jako Ustav
pro mentalné postizené. Vyvoldvaci cena je 40,172 milionu korun. CTK
dnes drazebni vyhlasku poskytla mluvci kraje Lucie Dosedélova.

POvodné barokni zamek z prvni poloviny 18. stoleti byl podle kraj-
skych radnich nakladny na provoz. Na konci roku 2015 proto areal opus-
tili posledni klienti, ktefi se prestéhovali do jinych zafizeni spravovanych
krajem.

Jezuité nechali v letech 1738 az 1752 vybudovat barokni zamecké
sidlo, které vzniklo zfejmé podle projektu Kiliana Ignace Dientzenhofera.

Po zruseni radu v roce 1773 vlastnil zamek naboZensky a studijni fond.
V roce 1838 koupil panstvi Ferdinand Lobkovic a v roce 1871 textilni vel-
koprimysinik Josef Schroll, ktery upravil rezidenci na pohodlny zamek.
Po roce 1945 byl znarodnén a upraven na domov dtichodcd.

Hlavni objekt je trojkridly ve tvaru pismene U a ma pét podlazi. V are-
alu je jesté nékolik dalsich budov nebo pamatkové chranény secesni
sklenik. Odhadni cena nemovitosti je 38,530 milionu korun. Drazba se
uskutecni 11. dubna v budové krajského Ufadu. Zajemci si mohou pa-
matku pohlédnout 21. bfezna nebo 4. dubna.

fir kS
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Nebojte se spolupracovat
s realitni kancelafi! }

Vybirejte mezi éleny
Asociace realitnich kanceldari

Ceské republiky Igé

na www.arker.cz 7%

.0

. Asociace realitnich kancelari Ceské republiky je nejvétsi profesni sdruzeni v ’2
odbornikd posobicich na trhu s nemovitostmi v Ceské republice. A‘

Kazdy ¢len ARK CR se zavazuje dodrzovat Stanovy ARK CR a Eticky s W
\ kodex realitniho makléte — &lena ARK CR, je povinné pojistén na rizika & V
> vyplyvaijici z realitni &innosti. Povinné se vzdélavé a jednou za 5 let musi %\ ‘

podstoupit ovéFeni svych znalosti k obnoveni certifikace. g/ b

4 Y

Pfipadnou nespokojenost se sluzbami ¢lena ARK CR moze kazdy klient (‘*‘ ‘
| ”

> vyjadfit formou stiznosti, kterou esi Dozoréi rada ARK CR.
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