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Polemika

Existuji skutecneé riizné Grovné cen nemovitosti
s ohledem na to, kdo a jak je prodava ?

Nemohu souhlasit s domnénkou ¢i ana-
lyzou, Ze kupuje-li klient byt pres RK, je o tfi
tisice korun na m2 drazsi. To je prosté ekono-
micky nesmysl. Trh je opravdu jen jeden a ku-
pujici je ochoten zaplatit jen tolik, kolik si sam
sobé urci. Kupni cena vznika dohodou (pokud
chceme tak treba smlouvanim) smluvnich
stran, ne diktatem jedné ¢i druhé strany nebo
zprostiedkovatele. Pokud kupec nechce, (neu-
smlouvad) prosté nekoupi. Tak to v praxi prosté
funguje. A je skutec¢né jedno, zda provizi hradi
prodavajici, nebo kupujici nebo dokonce v né-
kterych praktikach oba. VZdy je obsazena v cel-
kovych nakladech, které je kupujici ochoten na
transakci vynaloZit. A pravé v nakladech je ten
rozdil. Ne v kupni cené. Pokud si nemovitost
prodam sam, tzv. bezrealitky, smlouvu si udé-
lam sam atd., tak si snizim transakcni nakla-
dy nebo receno jinak zvySim vysledné inkaso
z kupni ceny. Pokud to umim a mam na to Cas,
tak budu mit zisk nebo vysledné inkaso z kupni
ceny vyssi. Pokud ¢as nemam, neumim nebo
nechci se tim zabyvat, tak vyuziji sluzeb RK i
advokata apod. a musim pocitat s tim, Ze tuto
sluzbu zaplatim resp. o naklady na tuto sluzbu
ceny. A opét je jedno, kde je provize tzv. scho-
vana, zda ji hradil prodavajici ¢i kupujici, je to
prosté transakéni naklad obsaZzeny v celkovych

Profesni vzdélavani

nakladech, tedy v tom co je kupujici ochoten
utratit, tedy v kupni cené. Tak to je i s danémi,
které si vSak sam neodpustim. Také jsou trans-
akénim nakladem a nemUzeme fici, Ze kdyby
Zase by pak ceny urcil trh a ne analyza inzert-
niho média.

S trochou nadsazky se nabizi analogie tvr-
zenim, Ze kdyZ bych si vyoperoval slepé stfevo
sam, nemusel bych platit zdravotni pojisténi.
To asi neni Uplné trefné, ale postavim — li si
dlm sdm, mohu mit celkové naklady na pori-
stavit stavebni firmou. Oba domy ve stejném
misté, naprosto shodné vsak budou mit pfi
prodeji stejnou cenu — cenu obvyklou. Rozdil
bude v radosti, kterou po prodeji maji proda-
vajici. Ten co si postavil sam, ma vyssi zisk nez
ten co stavél s dodavatelem. To je logické. Tak
to prosté je. Kupni ceny by vsak byly stejné.
Nabizel-li by ten co stavél sam levnéji, nez ten
co stavél dodavatelsky, trh by cenu s dodavate-
lem zjevné stlacil a tento prodavajici by ve vy-
sledku mohl i prodélat. Pro kupujiciho by opét
byly ceny stejné. Tak to prosté funguje.

Ing. Jaroslav Novotny, prezident ARK CR

Text je reakci na reportaz uvedou
v Udélostech €T 1 a €T 24 dne 14.9.2014.

Jak na vice zakazek
a smiuv

Urceno vsem realitnim maklérim, ktefi se chtéji inspirovat v praxi

ovérenymi postupy v realitni ¢innosti

Termin: 2.12.2014 (9-12a13-16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Stranicka 3165/1b
Seminar vede: Mgr. Ivana Cikankova, praxe v realitach od r. 1998

VYKON SPRAVY
NEMOVITOSTI

Kurz je urcen vsem zajemcuiim, ktefi se zabyvaji nebo se chtéji
vénovat spravé nemovitosti.

Termin: 21. - 23. 10. 2014 (9-16 hod.)
Misto konani: BRNO
Bliz&i info a prihlaska na webu ARK CR
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Katastr nemovitosti

Podani navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru

nemovitosti od 1.

Ode dne 1. 1. 2014 je problematika katastru
nemovitosti FeSena zakonem ¢&. 256/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti (dale jen ,katastralni
zdkon”) s vyjimkou nékterych dil¢ich otazek,
které jsou feSeny zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob-
Cansky zakonik (dale jen ,obcansky zakonik”).
Smyslem tohoto ¢lanku je poukazat na zmény
souvisejici s podanim navrhu na vklad vlast-
nického prava do katastru nemovitosti, zejmé-
na na zménu tykajici se poctu vyhotoveni, ve
kterém je nutné predkladat vkladovou listinu
a s tim souvisejici postup katastralniho uradu.

Zatimco se do 31. 12. 2013 vkladem zapiso-
vala pouze prava, ktera zapisem vznikaji, podle
nového katastralniho zdkona se vkladem do ka-
tastru nemovitosti zapisuji vsechna vécna pra-
va, prava ujednana jako vécna prava (napfiklad
predkupni pravo, nebo vyhrada zpétné koupé),
najem a pacht bez ohledu na to, zda ma zapis
vkladu vyznam pro vznik, zménu nebo zanik
téchto prav. Vkladem se tedy od 1. 1. 2014 za-
pisuji nejen prava k nemovitostem ze smluy,
ale i prava, ktera vznikla, zanikla, nebo se zmé-
nila ze zakona, na zakladé rozhodnuti, prikle-
pem licitatora na verejné drazbé, vydrzenim,
prirGstkem nebo zpracovanim a i dalsi prava,
kterd se drive zapisovala zaznamem, napriklad
zénik zastavniho prdva, apod. Taxativni vycet
prav, ktera se do katastru zapisuji vkladem, je
obsaZzen v § 11 katastralniho zdkona.

Za podani kazdého navrhu na zahdje-
ni fizeni o povoleni vkladu je nutno uhradit
spravni poplatek ve vysi 1.000,- K¢ podle po-
lozky €. 120 prilohy k zakonu ¢. 634/2004 Sb.,
o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
predpisl. Pokud spravni poplatek uhrazen ne-
bude, po marném uplynuti Ihaty pro zaplaceni
bude fizeni o povoleni vkladu podle § 5 odst.
4 vyse uvedeného zakona o spravnich poplat-
cich zastaveno.

Navrh na vklad se i nadale podava pouze
na stanoveném formulafi, pricemzZz na zakla-

1.2014

dé § 2 vyhlasky ¢. 359/2013 Sh., o stanoveni
vzoru formulare pro podéni navrhu na zahaje-
ni fizeni o povoleni vkladu, je mozné vybrané
navrhy aZz do konce roku 2014 predkladat i na
»predchozim“ formulari. Dle § 15 katastralniho
zakona pfilohou navrhu na vklad stale musi byt
vkladova listina, jinak se k navrhu nepfihlizi.
Vkladova listina, bez ohledu na jeji charakter,
se nové predklada pouze v jednom vyhotove-
ni a nikoliv v po¢tu o dva vy$sim neZ je pocet
ucastniklG vkladového fizeni, jako tomu bylo
doposud. Pokud je tfeba predmét zapisu za-
nést do katastralni mapy, pak je neoddélitel-
nou soucasti vkladové listiny i geometricky
plan. Vzhledem k velkému ddrazu kladenému
na elektronizaci katastru, je mozné dle § 7 ka-
tastralniho zakona veskeré pisemnosti, véetné
samotného formulare predkladat jak v listin-
né, tak v elektronické podobé a nové je tak
mozné vyhotovovat a predkladat v elektronic-
ké podobé i geometrické plany.

Vzhledem k tomu, Ze se k navrhu na vklad
nyni priklada vkladova listina pouze v jednom
vyhotoveni, doslo ke zménam i v postupu
katastralniho uradu. Katastralni urad podle
§ 18 odst. 1 katastralniho zékona vklad povoli
nejdfive po uplynuti 20 denni Ihity ode dne
odeslani informace o tom, Ze pravni poméry
jsou dotceny zménou, podle § 16 odst. 1 ka-
tastralniho zdkona. Délka lhity sice mize zpU-
sobit prodlouZzeni vkladového fizeni, ale ma
predevsim slouZit k minimalizaci rizika vlozeni
padélanych listin do katastru a tim k ochrané
vlastnikd nemovitosti. Rozhodnuti o povoleni
vkladu se jiz nevyhotovuje v pisemné podobé,
ale provadi se zapisem ve spisu. Katastralni
urad jiz tedy nebude zasilat viem Gcastniklim
vkladového fizeni vyhotoveni vkladové listiny
s dolozkou o provedeni vkladu, ale vklado-
vou listinu pouze vyjme ze spisu, zaloZi ji do
sbirky listin a ucastnik(im fizeni dle § 18 odst.

3 zasle vyrozu-
méni o tom,
jaky vklad byl
do katastru
proveden.
Ndlezitosti
vyrozuméni
o provedeném
vkladu jsou
uvedeny v
§ 26 odst.
3 vyhlasky
357/2013 Sh.,
o katastru ne-
movitosti.  Pi-
semné se roz-
hodnuti vyhotovuje a dorucuje ucastnikiim
fizeni pouze v pripadé, kdy neni zcela vyho-
véno navrhu na povoleni vkladu. Na to jiné
nutné pamatovat pfi formulaci kupnich smluv
a smluv o Uschové zejména v pripadé, kdy kup-
ni cena, nebo jeji ¢ast, ma byt vyplacena az po
vkladu do katastru nemovitosti, nebo ma byt
vyddna z advokatni Uschovy.

Proti rozhodnuti, kterym se vklad povolu-
je, neni pripustny Zadny opravny prostredek,
prezkumné fizeni, obnova fizeni ani Zaloba ve
spravnim soudnictvi. Branit se lze az samot-
nému provedenému vkladu a to v souladu s
§ 986 obcanského zakoniku. Proti rozhodnuti
o zamitnuti vkladu je pfipustna Zaloba podle
ustanoveni paté casti obCanského soudniho
fadu o fizeni ve vécech, o nichz bylo rozhod-
nuto jinym organem, ktera musi byt podana ve
IhGté 30 dnli ode dne doruceni rozhodnuti. Do
uplynuti této lhity se prerusuji pfipadna dalsi
vkladova fizeni tykajici se téZe nemovitosti.

Eliska Tomanova, LLB. (Hons.) (Oxon), LL.M.
pravnicka

TOMAN, DEVATY & PARTNERI

advokatni kancelat, s.r.o.

Trojanova 12, 120 00 Praha 2
www.justitia.cz
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Urceno vsem realitnim maklérdm a ostatnim zajemclim o novou pravni Gpravu pfi obchodovani s nemovitostmi
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Dané

Pozemky a DPH - co nového?

V posledni dobé se v souvislosti s néktery-
mi zverejnénymi nazory ze strany Ministerstva
financi a v souvislosti s navrhovanou novelou
zakona o DPH (poslanecky tisk ¢. 291) znovu
diskutuje nad zdanénim, resp. nezdanénim
prevodu pozemkd.

Od roku 2014 se zménil pfistup ke zdarnova-
ni pozemkl dani z pfidané hodnoty. V zakoné
chybi definice stavebniho pozemku, zkompli-
koval se test na osvobozeni od dané pfi prevo-
du pozemkd. Testuje se ve dvou krocich:

1. Je pozemek nezastavény

a) a je urceny k zastavéni nemovitou stav-
bou podle stavebniho povoleni nebo udéleni
souhlasu s provedenim ohlasené stavby? Po-
kud ano, prevod se zdanuje 21 %.

b) a neni uréeny k zastavéni (napriklad lou-
ka, zahrada apod.)? Pfevod bude osvobozen
od dané.

2. Je-li na pozemku zfizena stavba spojena
se zemi pevnym zakladem nebo inZenyrska
sit, je nutné testovat, jestli uplynulo 5 let od
vydani prvniho kolaudaéniho souhlasu stavby
na pozemku nebo ode dne, kdy bylo zapocato
prvni uzivani stavby na pozemku, a to k tomu
dni, ktery nastane dfive. Pokud doba 5 let

a) neuplynula, je prfevod pozemku zdanitel-
nym plnénim se sazbou dané prislusejici pre-
vadéné stavbé,

b) uplynula, jedna se o osvobozeny prevod
pozemku.

V prosinci 2013 vydalo Generdlni financ-
ni feditelstvi informaci ¢. j.: 58463/13/7001-
21000-101206 k uplatiovani DPH u doda-
ni a najmu vybranych nemovitych véci po
1.1.2014. Informace v pozitivnim slova smyslu
upresnuje napfiklad jak postupovat v pripadé:

m vice staveb na pozemku, pokud vznikaly
v Case postupné,

m Ze na prevadéném pozemku jsou stavby
podléhajici rGznym sazbam dané,

m pokud pozemek a inZenyrska sit maji od-
lisné vlastniky.

Znacné diskuse vsak vyvolal mj. zavér, Ze
,se pozemkem rozumi pozemek geometric-
ky a polohové urceny a zobrazeny v katastru
nemovitosti a oznaceny takto samostatnym
parcelnim cislem. Bude-li stavba umisténa,
byt i jen ¢astecné, na vice parcelach, je tfeba
v zasadé vsechny tyto parcely povaZovat za
pozemky, na kterych je zfizena stavba. Zjedno-
dusené shrnuto je tedy pozemek pfiléhajici ke
stavbé parcela (samostatné parc.¢), na které se
stavba nachazi.”

Nékdy to ale ani po pravni strance nebude
platit (jeden pozemek — vice parcel, jedna par-
cela — vice pozemku). Vyhodny je vyklad v tom
zaveéru, Ze parcela pod stavbou s vlastnim par-
celnim ¢islem bude podléhat pfi prevodu ob-
vykle DPH, ale okolni parcely ne. Budou to vsak
takto posuzovat i spravci dané?

V soucasné dobé se projednava novela
zakona, ktera opét zasahuje do § 56. Nutno
dodat, Ze vSechny zmény (od ledna 2014 i led-
na 2015) jsou v souladu s evropskou smérni-
ci k DPH. Pokud ale stat vyuziva jednotlivych
mozZnosti smérnice, mlize se stat, Zze dojde
z vétSimu danovému zatiZzeni. CoZ se pravdé-
podobné stane od ledna 2015. Napfiklad no-
vela uvadi, ze:

Od dané je osvobozeno doddni pozemku,
ktery

a) netvori funkini celek se stavbou pevné
spojenou se zemi a

b) neni stavebnim pozemkem.

Stavebnim pozemkem se pro ucely zdkona
o dani z pridané hodnoty rozumi pozemek, na
kterém

¢) md byt zhotovena stavba pevné spojend
sezemia

1. ktery je nebo byl predmétem stavebnich
praci, nebo sprdavnich ukoni za tcelem zhoto-
veni této stavby, nebo,

2. v jehoZ okoli jsou provddény nebo byly
provedeny stavebni prdce za ucelem zhotoveni
této stavby, nebo

d) muZe byt podle stavebniho povoleni nebo
udéleni souhlasu s provedenim ohldsené stav-
by podle stavebniho zékona zhotovena stavba
pevné spojend se zemi.

Platce se muZe rozhodnout, Ze se u doddni
pozemku podle odstavce 1 nebo u doddni vy-
brané nemovité véci po uplynuti Ihity podle
odstavce 3 uplatnuje dari. Pokud je prijemce
plnéni platcem, Ize tak ucinit pouze po jeho
predchozim souhlasu. Pokud platce prijal pred
uskutecnénim zdanitelného pinéni dplatu,
ze které mu nevznikla povinnost priznat dar,
stanovi se pri uskutecnéni zdanitelného plnéni
zdklad dané podle § 36.

Uz z ¢asti textu navrhu je ziejmé, Ze dochazi
k dalSimu ,,zpfisnéni“ a Ze mohou DPH podlé-

hat dalsi pozemky (napfiklad ,okolni“). Také
tento text popira dosavadni Informaci GFR (viz
vyse), napfiklad pristup k pozemku jako k par-
cele evidované v katastru nemovitosti pod par-
celnim cislem.

Dalsi diskuse a moznd i zdéSeni v zafi

2014 vyvolala informace na webu financni
spravy, kde byla publikovana reakce naméstky-
né ministra financi na ¢lanek v Lidovych novi-
nach. Z této reakce vyjimame:

m Stavebni pozemek je vsak jiz od zavedeni
DPH v Cesku (od roku 1993) zdanén, a to za-
kladni sazbou. K zddné zméné nedochazi.

m Pokud jde o tzv. zasitované pozemky (na
kterych nebyla umisténa stavba — kromé inZe-
nyrské sité), tyto pozemky nebyly podle zakona
o DPH nikdy od dané osvobozeny.

m Pokud do soucasnosti dochazelo u né-
kterych developer( k prodeji pozemkl bez
dané, i kdyZ bylo zfejmé, Ze na tomto pozem-
ku bude zhotovena stavba, a to i tim zpUso-
bem, Ze inzenyrské sité byly privedeny na
hranici pozemku, nebo byl pozemek tcéelové
rozdélen na rtzné parcely a dochazelo k pro-
deji vétsiny parcel bez dané a pouze jedna
parcela s inZenyrskymi sitémi byla prodana
s dani, takové jednani mohlo byt posouzeno
jako zneuZiti prava s cilem obchazeni povin-
nosti priznat dan. | za stavajici pravni Upravy
by byl takovy postup finanénim Gradem na-
paden.

m Ucelem navriené Upravy, tedy nové
definice stavebniho pozemku, je vyslovné po-
stihnout i tyto pripady a predejit vykladovym
nejasnostem.

Zavérem

Vsechny uvedené pravni Upravy zdkona jsou
v souladu s citovanou smérnici EU. Dochazi
vsak ke zpfisnéni podminek a k vétsimu poctu
situaci, kdy prevod pozemku bude podléhat
DPH. Statni rozpocet tedy obdrZi vice penéz na
dani z pridané hodnoty. Jak dopadnou ostatni?

Ing. Petr Kout
darovy poradce
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Dané

Jak na dan z nabyti nemovitosti

Zakladem dané je tzv. nabyvaci hodnota
snizend o uznatelny vydaj. Uznatelnym vyda-
jem je odména a ndaklady prokazatelné zapla-
cené poplatnikem za znalecky posudek urcujici
zjisténou cenu, je-li stanovenou prilohou pfi-
znani.

Nabyvaci hodnotou je

a) sjednana cena (Uplata),

b) srovnavaci dariova hodnota (75 % smér-
né hodnoty podle vyhlasky MF CR nebo zjisté-
né ceny - podle volby poplatnika),

c) zjisténa cena (podle zakona o ocerovani
majetku) nebo

d) zvlastni cena (vydrazeni, vklad apod.).

Zakonné opatreni upravuje Ctyfi typy naby-
vaci hodnoty (§ 12):

1. Sjednana cena (§ 13) — vychazi z ust.
§ 4 zakonného opatreni, ve kterém je definice
Uplaty. Do sjednané ceny se zahrnuji veskerd
penézi ocenitelna protiplnéni, tj. i nepenézitd
(napf. prevzeti dluhu). V nékterych pripadech
je sjednana cena vylu¢né nabyvaci hodnotou
(§ 22), ve vétsiné pripadl se pro uréeni naby-
vaci hodnoty porovnava se srovnavaci dano-
vou hodnotou.

2. Srovnavaci danova hodnota (§ 14) je
Castka odpovidajici 75% zjisténé ceny nebo
75% smérné hodnoty, ke které se porovnava
cena dohodnutd v kupni smlouvé, tj. sjedna-
na cena. U kterych nemovitych véci Ize smér-
nou hodnotu urdit, je stanoveno v § 15 za-
konného opatfeni, postup vypoctu upravuje

REALITNi MAGAZIN ARK CR = 10/2014

provadéci vyhlaska MF k zdkonnému opatre-
ni ¢. 419/2013 Sb. Je-li pfedmétem nabyti
vlastnického prava nemovita véc, u které lze
smérnou hodnotu urcit, zvoli si poplatnik
v daflovém pfiznani zda chce urcit srovnava-
ci dariovou hodnotu ze zjisténé ceny (pak je
povinen doloZit znalecky posudek a v dano-
vém pfiznani vypocitat dar) nebo ze smérné
hodnoty (pak plati zdlohu z ceny sjednané a je
povinen vyplnit
pfilohy darové-
ho pfiznani pro
vypocet smérné
hodnoty). Smér-
nou hodnotu si
poplatnik sam ne-
vypocitava, pouze
v danovém pri-
znani uvadi udaje
nezbytné pro jeji

vypocCet  prove-
deny  spravcem
dané.

3. Zjisténa

cena — pro pripa-
dy, kdy nelze cenu
nemovité véci sta-
novit jinym zpQ-
sobem nebo kdy
zakonné opatreni
stanovi, Ze je na-
byvaci hodnotou

vyhradné zjisténa cena (§ 16 a § 23).

4. Zvlastni cena — v pripadech vyslovné
v zakonném opatreni uvedenych (§ 17 - §21),
kdy lze vyuZit pro danové fizeni cenu stanove-
nou pro jiny Gcel (soudni nebo spravni fizeni,
pfi vydraZeni, exekuci apod.).

Pro pfipad, Ze poskytujete vasim klientiim
poradenstvi tykajici se danového pfiznani
k dani z nabyti nemovité véci, mizete vyuZit
pomucku pro stanoveni smérné hodnoty na
webovych strankdch finanéni spravy (zde).

red — (s pouZitim materialu Generalniho
financniho feditelstvi)

SYSTEM

kancelaremi

nemovitosti

zakazky

SPOLUPRACE

A VZAJEMNEHO SDILENI
ZAKAZEK MEZI REALITNIMI,
KANCELAREMI - CLENY ARK CR

Vyhody pro realitni kancelafe zapojené
do systému a pro jejich klienty

= usnadriuje spolupréci mezi realitnimi

= urychluje nalezeni kupujicich o nabizené

MLS ARK :

= MLS — Multiple Listing Service — v fadé& zemi

prodévaijicim se zkracuje doba prodeje
vyhodné zejména pro exkluzivni (vyhradni)

fungujici a osvédéeny systém




Legislativa

Novy obcansky zakonik

14. cast

V soucasné dobé probihd jeden z nejveétsich prelomovych procest modernich soukromoprdv-
nich déjin Ceské republiky — tzv. proces rekodifikace. Veskeré zmény, které s rekodifikaci souvisi,
se nevyhnutelné dotknou rady oblasti prava a dopadnou nejenom na nové uzavirané smlouvy, ale
i na smlouvy stavajici. Vzhledem k tomu, Ze predchozi ¢dsti této série ¢lanki o NOZ, které byly
vénovdny zdvazkovym vztahdm, jsme vyklad dokoncili, vratime se v ramci uceleného vykladu NOZ
na jeho zacdtek a budeme se vénovat nejdileZitéjsim zdkladnim zdsaddm soukromého pradva.

Zakladni zasady soukromého prava

Novy obcansky zakonik se snaZi zahrnout
celé soukromé pravo do jednoho kodexu a vy-
poradat se tak s roztristénosti predchozi pravni
Upravy, se kterou samoziejmé souvisi znacna
neprehlednost soukromého prava. NOZ prebi-
ra Upravu a zaroven rusi nékolik desitek prav-
nich predpis(, z nichZ stoji za zminku zejména
obchodni zékonik, zakon o cennych papirech,
zakon o najmu a podndjmu nebytovych pro-
stor, zakon o vlastnictvi byt( ¢i zakon o rodiné.

Zakladni zasadou NOZ je, Ze osoby si mo-
hou sjednat prava a povinnosti odchylné od
zakona, pokud to zakon vyslovné nezakazuje
(tzv. legalni licence). Zakazuji se viak ujednani,
ktera by byla v rozporu s dobrymi mravy, verej-
nym poradkem nebo s pravy tykajicimi se po-
staveni osob, napf. s pravem na ochranu osob-
nosti. VSechna ustanoveni NOZ se tedy budou
brat jako dispozitivni (s moZnosti se od nich
odchylit), pokud zakon vyslovné nestanovi, Ze
se jednd o ustanoveni kogentni (od kterého se
naopak odchylit nelze).

Zavadi se obecny zakaz zneuZiti prava,
ktery predstavuje jednu z hlavnich zasad nové
Upravy. Jednani, které této zasadé odporuje,
nepoziva (ve vztahu k vykonu takového zdan-
livého prava) pravni ochrany. Nové se v NOZ
zavadi presumpce dobré viry, tedy ten kdo
popira poctivé jednani v dobré vife, musi toto
tvrzeni také prokdzat a zakotvuje se obecna
povinnost jednat v pravnim styku poctivé.

Vykladat ustanoveni NOZ Ize pouze v sou-
ladu s Listinou zakladnich prav a svobod,
ustavnim poradkem a se zédsadami nového ob-
Canského zakoniku. PFi vykladu se dale nikdo
nebude moci dovolavat slov pravniho predpisu
proti jeho smyslu (ptipady obchazeni zakona).
Pokud neexistuje vyslovné ustanoveni, které
by upravovalo urcity pfipad, posoudi se podle
ustanoveni, které se vztahuje na ptipad co do
obsahu a ucelu nejblizsi. V pfipadé, Ze neexis-
tuje ani takové ustanoveni, posoudi se podle
principG spravedInosti a obecnych zasad s pfi-
hlédnutim k pravni nauce a noveé vyslovné také
k ustalené rozhodovaci praxi soudu (Castecna
moznost soudcovského dotvareni prava). S tim
souvisi také ustanoveni, které stanovi, ze kdo
se domaha pravni ochrany, mize ddvodné
ocekavat, Ze jeho pravni pfipad bude rozhod-
nut obdobné jako jiny pravni pfipad, ktery jiz
byl rozhodnut, a ktery se s jeho pravnim pfipa-
dem shoduje v podstatnych znacich. V pfipa-

dé, Ze bude urcity pfipad rozhodnut odlisné, je
potfeba tuto odchylku nalezité a presvédcivé
odudvodnit.

Osobé, jejiz pravo je ohrozZeno, je pfizna-
no opravnéni si k tomuto svému ohroZzenému
pravu pomoci sam, je-li zrejmé, Ze by zdsah
verejné moci prisel pozdé (tzv. svépomoc). Po-
kud hrozi neopravnény zasah do prava bezpro-
stfedné, mize jej kazdy odvratit Usilim a pro-
stiedky, které se osobé v jeho postaveni musi
jevit vzhledem k okolnostem jako pfimérené.
Od staré upravy je odlisné upravena podminka
»primérenosti” svépomoci. Soucasna Uprava
stanovi podminku primérenosti objektivné,
kdyZ se hovoti o ,pfiméfeném zpUsobu od-
vraceni“, kdezto v NOZ se hovofi o ,,usili a pro-
stfedcich, které se osobé v postaveni odvrace-
jici osoby musi jevit vzhledem k okolnostem
jako primérené”. Pfimérenost se bude tedy
noveé posuzovat subjektivné a bude se prihlizet
také k okolnostem konkrétni situace a k tomu,
jak se situace jevila dané osobé.

Uprava ustanoveni o fyzickych osobach

V zdkladnich pojmech, které se tykaji
osob, dochazi v novém obcéanském zakoniku
k zasadnim terminologickym zménam. Pravni
osobnosti jsou dle NOZ nadany vSechny oso-
by a jedna se o zpUsobilost mit v mezich prav-
niho fadu prdva a povinnosti (v soucasnosti
mluvime o pravni subjektivité). Soucasna zpa-
sobilost k pravnim ukon(im, kterou NOZ defi-
nuje jako zpuUsobilost nabyvat pro sebe vlast-
nim pravnim jednanim prava a zavazovat se
k povinnostem, se nové nazyva svépravnosti.
V souvislosti s Upravou pravni osobnosti, sta-
novi novy obcansky zakonik, Ze uloZi-li nékdo
povinnost tomu, co osobou neni (v soucas-
nosti se jednd nejcastéji o organizacni slozky
pravnickych osob), pficte se pravo nebo povin-
nost osobé, které podle povahy pripadu nalezi
(v nasem pripadé tedy pravnické osobé, ktera
organizac¢ni slozku zfidila).

Novy obcansky zakonik se vraci k ¢astecné
svépravnosti nezletilych. M3 se za to, zZe kazdy
nezletily, ktery jesté nenabyl pIné svépravnos-
ti, je zpUsobily k pravnim jednanim, které jsou
pfimérené rozumové a volni vyspélosti nezleti-
lych jeho véku. Pokud udéli zakonny zastupce
nezletilému, ktery nenabyl plné svépravnosti,
souhlas k urcitému pravnimu jednani, je ne-
zletily schopen sam jednat v mezich souhlasu,
pokud to neni zakonem zvlast zakdzéno (zde se
mUZe jednat i o pravni jednani, které presahu-
je rozumovou vyspélost nezletilého). Nezletilé-
mu, ktery dosud nenabyl pIné svépravnosti Ize
také udélit souhlas zakonného zastupce se sa-
mostatnym provozovanim obchodniho zavodu
nebo jiné obdobné vydélecné Cinnosti (napf.
podnikani). Vzhledem k zavaznosti a mozné-
mu zneuZiti tohoto institutu se vsak vyzaduje
privoleni soudu, které ale zaroven nahrazuje
podminku véku potrebnou k samostatnému
podnikani (nebude se vsak moci jednat o oso-
bu mladsi 15 let, ktera dosud neukoncila po-
vinnou $kolni dochazku). Nezletilym mladsim
patndcti let nebo tém, co neukondili povinnou
Skolni dochazku, je zéroven zakazéna zavisla
prace (pracovni pomér, dohody o provedeni
prace a pracovni ¢innosti). Tito nezletili mohou
vykonavat pouze uméleckou, kulturni, reklam-
ni nebo sportovni ¢innost. Nové pravo bude
mit zaroven zakonny zdstupce nezletilého, kte-
ry dosud nedosdhl véku Sestnacti let a vyko-
nava zavislou praci. Takovy zakonny zastupce
bude mit pravo rozvazat smlouvu na zakladé,
které vykonava nezletily zavislou praci, pokud

je to nutné v zajmu jeho vzdélavani, vyvoje Ci
zdravi.

Do nového obcanského zdkoniku se vraci
tradi¢ni institut pfiznani svépravnosti neboli
emancipace. Nezletily bude moci byt soudné
prohlasen za svépravného, navrhne-li to on
sam, anebo zakonny zastupce s jeho souhla-
sem. Soud bude mit povinnost takovému na-
vrhu vyhovét, pokud nezletily dosahl Sestnacti
let, osvédci jeho schopnost se sam Zivit a ob-
starat si své zdleZitosti, a pokud s tim vyslovi
souhlas jeho zakonny zastupce. Vyskytnou-li
se zvlastni pripady, kdy nebudou vsechny pod-
minky spInény, (bude se zejména nejspise jed-
nat o chybéjici souhlas zakonného zastupce)
bude na uvazeni soudu, jestli navrh odpovida
dllezitym zajmUm nezletilého.

JUDr. Richard Giirlich, Ph.D.
advokat
www.akrg.cz
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Vystava

25. rocnik veletrhu FOR ARCH
prilakal vice navstévnikl nez loni

V sobotu 20. zafi 2014 skoncil letoSni mezindrodni stavebni veletrh FOR ARCH spolu se
soubéznymi veletrhy FOR THERM, FOR WOOD, BAZENY, SAUNY & SPA a FOR WASTE & WA-
TER. Nejvétsi udalosti ve stavebnictvi v €R se zti¢astnilo 830 vystavovatelii na vystavni plose
38 800 m2. PrileZitost seznamit se se stavebnimi novinkami a technologiemi si nenechalo ujit
74 850 tisic lidi, 0 5 % vice nez v loriském roce. PFisti rocnik probéhne v terminu 15.-19. 9. 2015.

Veletrh FOR ARCH za 25 let svého kondni
kopiruje situaci na stavebnim trhu. Velky zdjem
vystavovatell i vysokd ndvstévnost potvrzuji

vebnictvi vzpamatovadvad z ndsledk( ekonomic-
ké recese a nastdvd pozvolné oZiveni,” shrnuje

chodniho tymu veletrhu FOR ARCH.

Z doprovodného programu nejvice lakala
Konference feditel projektovych spoleénos-
ti 2014, ktera veletrh zahajovala a svou Ucasti
prekonala ocekdvéni organizatorli. Neméné

" ARCH

atraktivni byly odborné konference Drevéné
stavéni = zdravéjsi bydleni a Inteligentni di-
gitalni domacnost. Navstévnicky uspésny byl
také doprovodny program k veletrhu BAZENY,
SAUNY & SPA, ktery nabidl zajimavosti z oblasti
zazitkového saunovani. Zajemci o problemati-
ku rekonstrukci hojné vyuzivali poradenstvi
odbornikd, napf. z Poradenského centra DUm
plny Uspor a Informaéniho centra CKAIT, jez
se zaméfilo na dotacni program Nova zelena
Usporam.

V ramci doprovodnych akci veletrhu pro-

béhlo findle soutéze mladych architekt(i Young
Architect Award a ceny Architekt roku. Tim se
stal architekt Josef Pleskot za svij navrh Svét
techniky — Science and Technology Centrum
v Ostravé.

Statistika soubéhu veletrhi FOR ARCH 2014
Pocet vystavovatel(: 830
Pocet zahranicnich vystavovatell: 61
Pocet statl: 15
Cista vystavni plocha (v m?): 19 225
Hrubd vystavni plocha (v m?): 38 800
Navstévnost veletrhu: 74 850
Pocet akreditovanych novindri: 243
Martin Frantisek Privétivy,
feditel OT stavebnictvi
ABF, a.s., VeletrZni sprava, www.abf.cz

Legislativa

Vybrané pojmy z pododdilu 2 ,,Zvlastni ustanoveni o najmu bytu a najmu domu“ NOZ (§ 2.235 a nasl.)

Prava najemce

Byt

Dobra vira (u najmu bytu)

Zakazana ujednani

Jistota

REALITNi MAGAZIN ARK CR = 10/2014

Pti pronajmu bytu nebo domu dle ndjemni smlouvy se nepfihlizi k ujednanim zkracujicim najemcova prava podle
ustanoveni pododdilu 2 NOZ (§ 2235)

Mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny prostor a jsou uréeny a uzivany k tcelu bydleni.
Skutecnost, Ze pronajaty prostor neni uréen k bydleni, nemuze byt na Gjmu najemci. (§ 2236)

Uziva-li ndjemce byt po dobu tfi let v dobré vire, Ze najem je po pravu, povazuje se najemni smlouva za radné uza-
vienou (§ 2238)

NeprihliZi se k ujednani ukladajici najemci povinnost zaplatit pronajimateli smluvni pokutu, ani k ujednani ukladajici
najemci povinnost, ktera je vzhledem k okolnostem zjevné nepfimérena. (§ 2239)

Ujednaji-li si strany, Ze najemce da pronajimateli penézitou jistotu, Ze zaplati najemné a splni jiné povinnosti vyply-
vajici z ndjmu, nesmi byt jistota vétsi nez sestindsobek mési¢niho najemného. Pri skonc¢eni ndjmu pronajimatel vrati
jistotu ndjemci, zapocte si pfitom, co mu najemce pripadné z najmu dluzi. Ndjemce ma pravo na uroky z jistoty od
jejiho poskytnuti alesporn ve vysi zakonné sazby. (§ 2254)




Monitoring

Statni fond chce podporit vystavbu

byt( Gvéry aZ za miliardu

Praha 2. z&fi (CTK) - Statni fond rozvoje byd-
leni (SFRB) chce v pfistim roce podpofrit vystav-
bu a rekonstrukce najemnich bytl nizkouroce-
nymi Uvéry az za 1,02 miliardy korun. Pocita
s tim névrh rozpoctu, o kterém bude ve stfedu
jednat vlada. CTK ma dokument k dispozici.
V dalsich dvou letech by se tato podpora méla
mirné navysovat.

Rozpocet SFRB na pristi rok pocita s pfijmy
886 milionl korun, z toho 656 milion( korun
budou splatky z poskytnutych Gvérd a rovnych
sto milionG budou uroky z poskytnutych Gveérd.

Vydaje maji podle rozpoctového navrhu
prekrocit 2,18 miliardy korun. Kromé uveérl
fyzickym a pravnickym osobam na bytovou vy-
stavbu za vice neZ miliardu korun spolkne pres
790 miliond korun také vyplata urokovych do-
taci k uvérdm na rekonstrukce a modernizace
bytovych dom z let 2001 aZ 2010.

Také letos navrh rozpoctu SFRB ve vydajové
Casti nepocitd s primymi dotacemi na podporu

bydleni. Fond bude nové podpory poskytovat
pouze v navratnych formach uvérl a ruceni za
splaceni komercnich dvérl. Jedinou formou
dotaci bude pomoc mladym lidem, kterym se
pfi narozeni ditéte sniZi jistina a vyplati pfislus-
na rocni ¢ast zavazkd vzniklych v rdmci progra-
mu Panel. Celkem by sniZeni jistiny mélo do-
sdhnout az 60 miliond korun.

SFRB hospodati prevazné s vlastnimi pené-
zi, ze statniho rozpoctu pozaduje zhruba Ctvrt
miliardy korun, v pfijmech vsak pocita pouze
s proplacenim skutecnych vydajd urcenych na
poskytovani nendvratnych dotaci za celkem
129 miliond korun.

Statni fond rozvoje bydleni shromazduje
finan¢ni prostiedky uréené na podporu byd-
leni. Hospodafi s vlastnimi penézi a rozdéluje
i pFispévky z pfislusnych fondd EU. Jeho cilem
je podporovat soukromé a obecni investice do
vystavby, oprav a modernizace byt(.

fis mal

Stavebni urady musi resSit i stiznosti
na zanedbané soukromé byty

Brno 1. Fijna (CTK) - Stavebni ufady jsou
podle kancelafe ombudsmanky povinny fesit
potize najemnikli soukromych bytd, pokud
jsou v tak Spatném technickém stavu, Ze je
ohroZeno zdravi jejich obyvatel. Jeho pracov-
nici tedy nemohou pripadnou stiznost ndjem-
nikG odbyt tim, at nesrovnalosti fesi s maji-
telem bytu. Musi zjistit, jaky je skutecny stav,
a pripadné vyzvat majitele bytu k jeho opravé.
CTK to dnes tekla mluvéi ombudsmanky Iva
Hrazdilkova.

,lestlize je ohroZen verejny zdjem, musi
stavebni Urad véc provéfit a prijmout opatieni
podle stavebniho zdkona,” uvedla.

Na necinnost stavebniho uradu si v uplynu-
lych dnech u zastupce ombudsmanky Stanisla-
va Krecka stéZovala obyvatelka Brna-Zidenic.
Na stavebni Grfad se obratila s tim, Ze obyva

jako ndjemnice soukromy byt, v ném?Z nejsou
radné utésnéna okna, unikd plyn z topidel
a v byté je zima. Poukazovala na to, Ze majitel
bytu tyto zdvady nefesi. Stavebni Grad se od-
mitl zaleZitosti zabyvat s tim, Ze jde o spor mezi
ni a majitelem nemovitosti.

Po upozornéni zastupce verejné ochranky-
né prdv, Ze tento postup je protipravni, se pra-
covnici Zidenického stavebniho Ufadu vydali do
bytu a zkontrolovali jej. Stiznost uzavreli s tim,
Ze nezjistili natolik havarijni stav bytu, aby mu-
seli jeho majitele a zaroven pronajimatele vy-
zvat k odstranéni zavad.

,Neni dllezity vysledek Setfeni stavebni-
ho ufadu na misté, ale to, Ze se véci zabyval
a v pripadé, ze by zavady odhalil, byl pfipraven
se za stéZovatelku postavit,” uvedla mluvci.

Vladimir Klepac dr

PRIHLASKY A INFORMACE PRO VSECHNY KURZY:
tel: 272 762 953, 272 771 412, mob: 608 446 656, E-mail: kurzy@arkcr.cz, www.arkcr.cz

Energeticky
Stitek =
nutné zlo?

Cilem seminare je pfriblizit uc¢astnikim
soucasny stav problematiky energetic-
kych stitkd z hlediska povinnosti vlast-
nika, prodavajiciho, kupujiciho, praktic-
ké dopady a vyhled do budoucna.
Termin: 16. 10. 2014 (15 - 18,00 hod.)
Misto konani: sidlo ARK CR,

Praha 10, Strasnicka 3165/1b

SeminaF vede: Ing. Tomas Fendrych -
prezident CERPAD

Jak lépe
komunikovat
s klienty

Zakladem Uspésného prodeje je poro-
zuméni klientovi a presvédciva komu-
nikace s nim. Cilem seminare je sezna-
mit Gcastniky s principy a technikami
efektivniho jednani realitniho maklére
s klienty vcetné praktického néacviku ko-
munikace.

Termin: 6. 11. 2014 (9 - 16 hod.)
Misto konani: Praha, sidlo ARK CR,
Praha 10, Strasnicka 3165/1b

Seminar vede: Mgr. Barbara Hansen
Cechova, psycholog, personalni porad-
ce a lektor se zamérenim na komuni-
kaci.
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Cast prazskych radnic nesouhlasi s novymi stavebnimi predpisy

Praha 3. Fijna (CTK) - Cast prazskych starostd a mistostarost(l nesou-
hlasi s novymi stavebnimi predpisy, které zacaly platit 1. fijna. V ote-
vieném dopise primatorovi Tomasi Hudeckovi (TOP 09) uvedli, Ze jim
vadi napfiklad zahustovani mésta, chybéjici normy osvétleni byt a Ze je
schvalila pouze méstska rada. Proti predpisim vystoupila v uplynulych
tydnech i reklamni firma BigBoard, které vadi, Ze predpisy omezuji rekla-
mu nad Sest metr( ¢tverecnich. Hudecek oznadil dopis starostll za , uce-
lové prohlaseni, které vychazi ze I1Zivé kampané billboardové lobby*.

,Konstatujeme, Ze predpisy prosazené primatorem Hudeckem jen
a pouze na jednani rady jsou skodlivé pro celou metropoli a omezuji
i ohroZuji ob¢any tohoto mésta,” piSe v dopisu pripravny vybor, v kterém
je naptiklad starostka Prahy 2 Jana Cernochova (ODS), Prahy 1 Oldfich
Lomecky (TOP 09) a Jan Jarolim (ODS) z Prahy 9.

V dopise zastupci nékterych radnic uvadéji, ze jim vadi chybéjici nor-
my na osvétleni novych byt nebo pocet parkovacich mist u nich a za-
hustovani zéstavby v prolukach uvnitf mésta. Také jim vadi, Ze nové byty
mohou mit nizsi stropy. Rovnéz uvedli, Ze prazské stavebni predpisy by
méla Praze schvalit Evropska komise.

Hudecek s vytkami nesouhlasi a povazuje dopis za soucast predvo-
lebniho boje. ,Petenti podepsani pod touto vyzvou byli pozvani na od-
borné debaty, na pripominky byl oproti povinné lhité dvojnasobek ¢asu
a my skute¢né nemUZeme za to, ze za sebe poslali Gredniky,” Fekl CTK
primator.

Proti primatorovi a predpistim spustil asi pfed mésicem kampan
Svaz provozovatell venkovni reklamy (SPVR), za kterym stoji pre-
devsim firma BigBoard. Predpisy totiz omezuji billboardy nad Sest
metrud Ctverecnich. V budoucnu proto nemohou byt postaveny nové
a ty soucasné zmizi poté, co jim skonci doc¢asna stavebni povoleni.
Proti Hudeckovi reklamni firma vylepila plakaty a spustila i interne-
tové stranky.

Stavebni predpisy schvalili prazsti radni v Cervenci, platné jsou od
1. fijna. Kromé regulace reklamy predpisy omezuji rozsifovani mésta na
Ukor volné krajiny a upfednostnuji zastavbu nevyuzivanych uzemi. Vy-
mezuji rovnéz pojmy uli¢ni ¢ara nebo stavebni ¢ara. Pfedpisy podpofila
Ceska komora architektd.

brn jw

Quadrio v centru Prahy je zkolaudované, obchody oteviou za mésic

Praha 25. z&fi (CTK) - Multifunékni budova Quadrio nad prazskou sta-
nici metra Ndrodni tfida je zkolaudovana. Investice si vyzadala pres tfi
miliardy korun. Obchodni pasaz otevre 31. fijna, ndjemnici kancelari se
do nich nastéhuji po Novém roce, fekl dnes CTK p¥i setkdni s novinafi
feditel developmentu investora CPI Property Group Igor Klajmon.

,Pro uplné dokonceni centra zbyvaji jiz jen Gpravy interiérd podle
pozadavkd budoucich najemcd,” poznamenal Klajmon. Podle néj jsou
obchody pronajaté z 98 procent a z 19 luxusnich bytd zbyva prodat dva.
,U kanceldrské ¢asti jsou pronajata Ctyfi patra, u zbylych dvou pater
jsme v pokrocilé fazi jednani s pfipadnymi najemci. Véfime, Ze do pdl
roku bude pronajato sto procent,” fekl CTK Klajmon. Jedno patro pfi-
tom obsadi sam investor, ktery sem presune sidlo z pronajaté budovy
na Véaclavském namésti.

Multifunkéni objekt ma ¢tyfi podzemni a osm nadzemnich podlazi,
kterd jsou propojena se stanici metra a sousednim nakupnim domem
My Narodni Tesco. Quadrio tvori Sest budov, pét vézi kancelafi a samo-
statné stojici bytovy dlim. Soucasti jsou kancelare (16.400 metrd Ctve-

recnich), obchodni plochy (8500 metrl c¢tverecnich), 19 luxusnich byt
a 250 podzemnich parkovacich mist.

Jedinym investorem projektu Quadrio je CPI Property Group miliar-
dare Radovana Vitka, ktera koupila na zacatku loriského roku za nezve-
fejnénou Castku zbyvajici podil v projektu Copa Centrum Narodni od
Svycarského podnikatele Sebastiana Pawlowského. Chystané centrum
nasledné prejmenovala na Quadrio.

CPI Group se do administrativniho a nakupniho projektu zapojila jiz
v lété 2011, kdy od Interco Holding GmbH odkoupila 50procentni podil
v developerské firmé Copa Centrum Narodni, ¢imZ se stala partnerem
spole¢nosti Pawlowski AG. Plvodni dohoda s odkupem zbyvajici ¢asti
pocitala az po dokonceni vystavby.

Béhem stavby byla na dva roky uzaviena stanice metra B Narodni
tfida. Dopravni podnik a mésto jeji rekonstrukce vysla na 671 miliond
korun. Stanice Narodni se po rekonstrukci otevrela uz letos na konci
cervna.

fis mol

V Plzeriském kraji loni dokoncili 1445 bytl, mezirocné o jeden vic

Plzett 18. zafi (CTK) - V Plzeriském kraji loni stavebnici dokondili
1445 bytl, mezirocné o desetinu procenta vice, tedy o jeden byt. Ze
vsech 14 krajl je tak jedinym, kde dostavénych byt oproti predlornsku
pribylo. Nejvétsi intenzita bytové vystavby byla u vétsich mést a pobliz
Narodniho parku Sumava, fekla dnes CTK Lenka Kizova z krajské spravy
CSU v Plzni. V dlouhodobéjsim srovnani je &islo spis nizsi. V roce 2008 se
v kraji dokoncilo 2662 byt(, o tfi roky pozdéji 1457.

,Ze dvou tretin Slo loni o byty v rodinnych domech,” fekla Kfizova. Za
poslednich deset let vzrostla hodnota dokonéenych bytl. V okoli Plzné
se loni pohybovala od tfi do ¢ty miliond korun.

Nejvyraznéji loni z kraji pocet dokoncenych bytu klesl v Libereckém
o 38 procent a Jiho¢eském o 34 procent. Plzensky kraj se na celkovém
poctu dostavénych bytt v CR podilel 5,7 procenta, co? byl paty nejvétsi
podil. Vice neZ tfetina dokoncenych bytd, konkrétné 556, bylo v Plzni,
nejméné na Tachovsku (86) a Rokycansku (87), kde se pocet meziro¢né
snizil o 40 procent. Nejvétsi narlist o 18 procent registruje Domazlicko.
Nasleduje Plzen, kde loni ¢inil 16,6 procenta.

Vice nez 15 byt stavebnici loni vedle Plzné dokondili v okresnich
méstech kromé Rokycan a také v mensich obcich u Plzné, jako jsou Sté-
novice, Vochov, Vejprnice a Tlu¢na. Alespon jeden byt byl loni v kraji

dostavén v témér poloviné ze vsech 501 obci. Nejvyssi intenzita bytové
vystavby byla v Prasilech v Sumavském parku. V obci se 155 lidmi do-
kondili 16 bytd. Z dal$ich obci Sumavy se hodné stavélo v Horské Kvildé
a na Modravé, dale naptiklad v Hlohové na Domatzlicku, Pastuchovicich
a Vochové na severu Plzeriska.

,Vyvoj bytové vystavby v Plzni byl ¢astecné zpomalen po roce
2000, kdy se v jejim okoli zacala rozvijet suburbanizace,” fekla Kfizova.
Presto tam loni dokondili nejvétsi pocet bytl v kraji (556), 54 procent
v bytovych domech. Nejvice zastoupeny byly dvoupokojové byty. Na
vesnicich prevaZovala vystavba rodinnych doma se ¢tyfmi a vice pokoji.

Zaposlednich 14 let se v Plzeriském kraji dokoncilo témér 26.000 byt(.
Z mensich obci mély nejvétsi nardst Zrué-Senec, Tlucna a hlavné Vejpr-
nice, kde bylo dostavéno témér 600 byt(.

Hodnota byt v rodinném domé v Plzeriském kraji dosdahla loni v pra-
méru 2,957 milionu korun, o tfetinu vice neZ v roce 2000. V porovnani
s rokem 2012 je vSak patrné mezirocni snizeni 0 123.000 K¢. U bytt v by-
tovych domech se hodnota meziro¢né zvysila o 42 procent. V Plzeriském
kraji se tak loni hodnota byt v rodinném a bytovém domé pfibliZila,
jejich rozdil ¢inil 766.000 K¢.

Véaclav Proks dvd
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Informace

Zajimavé c¢lanky:
m  Pravniradce¢. 9

Obcansky zakonik zdrceny novelou novel?
Informace o pfipravované novele NOZ

Ze sbirky zakonu:

m Vyhlaska z 25.9.2014 €.199/2014 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provede-
ni zdkona o oceriovani majetku (ocefiovaci vyhlagka). U¢innost od 1.10.2014.
Cilem Ministerstva financi je, aby zjistované ceny nemovitych véci se pfiblizovaly realnym trznim
cendm.

Sprava nemovitosti

Povinné pomeérové mérice
spotreby tepla od 1.1.2015

Pripomindame jiz v roce 2012 schvédlenou novelu zdkona o hospodareni energii (zak.
406/2000 Sb.), kterd nové uloZila povinnost vsem vlastnikim bytovych doma mit k 1. lednu
2015 nainstalovana pomérova méridla spotreby tepla na vSech topnych télesech v bytech i ne-

bytovych prostorech.

Tuto instalaci zafizeni fesi v citovém zdkonu o hospodareni energii §7 odst. 4 pism. a):
spolecenstvi
vybavit vnitfni tepelna zarizeni budov pfistroji regulujicimi a registrujicimi dodavku tepelné ener-
gie konecnym uZivateldm v rozsahu stanoveném provadécim pravnim predpisem; konecny uZiva-
tel je povinen umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu téchto pfistroja.

Novelizovana provadéci vyhlaska by méla byt k dispozici cca koncem fijna tohoto roku.

Zaroven pripominame, Ze jiz nékolik let plati povinnost mit v bytovych domech nainstalovany
termoregulacni ventily, které jak znamo udrzuji nastavenou teplotu v mistnosti, coZ pfinasi moz-

Stavebnik, vlastnik budovy nebo

nost Uspor spotieby energie.

Statni fond rozvoje bydleni informuje:

vlastnikd  jednotek jsou povinni:

red —

Navyseni rozpoctu
v programu Panel 2013+

30.9.2014

Velice prijemnou zpravu mame pro vsechny
Zadatele o program na revitalizaci a moderni-
zaci bytového fondu Panel 2013+.

Vzhledem k vysokému zajmu ze strany Za-
datell se Statni fond rozvoje bydleni rozhodl
navysit rozpocet pro rok 2014 z dosavadnich
900 mil. K¢ na 920 mil. K¢ a uspokojit tim tak
jesté vice zadatelU.

Po tomto navySeni byla v programu opét
na informac¢nim semaforu rozsvicena ,zelena”.

Informace ve zkratce

Veskeré informace o programu spolu s potreb-

Redlitni magazin ARK CR

nymi dokumenty k Zadosti véetné aktudiniho mésicnik
stavu programu naleznete zde. 10/2014
Program je i naddle otevien a Zadosti Vydavé

jsou prijimany kontinualné. V pripadé vycer-
pani navySeného rozpoctu béhem podzimu
2014 bude Zadatelim se schvalenymi zadost-
mi vystaven pfislib Uvéru a finanéni prostredky
jim budou poskytnuty v novém rozpoctovém
obdobi, tedy za¢atkem roku 2015.

Zdroj: www.sfrb.cz

Za fadného Elena ARK CR byla pfijata realitni kancelar
AB DOMUS s.r.o. sidlo: Praha 10, Nad Primaskou 1179/27, PSC 100 00

Informaenf centrum ARK, spol. s . o.,
Stragnicka 3165/ 1b, 102 00 Praha 10,
tel: 272 762 953, mob: 608 446 656,
http:/ /www.arker.cz
Redakenf rada:

Ing. arch. Jan Borbvka, CIPS
Ing. Petr Koranda, CSc.
Sazba:

Pavel Borfivka
MK CR E 17369
Rozsituje ARK CR. Neprodejné.

Upozornéni: Informacni centrum ARK spol. s r. o.
vyuziva zpravodajstvi z databazi CTK, jejichz ob-
sah je chranén autorskym zdkonem. Prepis, Sire-
ni, ¢i dalsi zpfistupriovani tohoto obsahu ¢i jeho
Casti verejnosti, a to jakymkoliv zplisobem, je bez
predchoziho souhlasu CTK vyslovné zakazano.
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Vite, ze:

Existuje tzv. individualni typ ¢lenstvi

v ARK CR, tj. ze ¢lenem je jednotlivy realitni
makléf? Individudlni ¢lenstvi je dostupné
opravdu kazdému?

Individualni ¢lenstvi stoji pouhych 250 K¢ mé-
si¢né, firemni 1250 az 1660 K¢

Individualini élenové ARK €R mohou vyuzivat
fady vyhod a slev?

Jednd se napf. o rGzné typy slev, zejména jde
o inzerci na realitnich portélech, na kurzech,
které poraddme, vyhodné tarify u mobilnich
operatorli v¢. tarifd volani bez omezeni do
vsech siti a dalsi.

Individualni élen AR CR - uzavira-li smlouvu
s klientem — mGZe pouzivat formulafovou
smlouvu o zprostiedkovani, nyni upravenou
dle nového obcanského zakoniku?

Tato smlouva je vhodnd zejména pro zpro-
stfedkovani prodeje bytl a rodinnych domd,
klienti maji vétsi jistotu pfi podpisu této smlou-
vy s logem ARK CR

Nejste si jisti, Ze vase rezervacni smlouva se
zajemci o nemovitost obstoji pfi eventualnim
sporu s klientem?

Clenové ARK CR mohou nyni vyuZivat takovou
smlouvu, ktera je vyvdZzena pro obé strany;
zaroven v pripadé, Ze zdjemce prestane mit
v umyslu koupit danou nemovitost (a tudiz

dostat svym zdvazkiim ze smlouvy) a dostane
se do sporu s realitni kancelafi, vytvari tato
smlouva redlny predpoklad, Ze realitni kance-
IaF nebude pracovat na takovém obchodnim
pfipadu zadarmo. Tato smlouva je zpracovana
i na zakladé dosavadni judikatury v této oblas-
ti.

ARK CR provozuje prvni nezavisly obchodné
komunikacni systém MLS (Multiple Listing
Service), tj. systém vzajemného sdileni nabi-
dek ¢lenti ARK CR?

Tento systém usnadnuje a zrychluje obchodni
spolupraci mezi ¢leny Asociace a prispivd tak
ke zvySeni obratu realitnich kancelafi zapoje-
nych do systému.

I jako individualni élen ARK €R miizete vy-
uzivat poradensky servis formou dotazt

a odpovédi (zejména z oblasti legislativy vc.
danovych otazek).

Jedna se o bezplatny servis pro vSechny cleny
ARK CR, staéi poslat dotaz e-mailem a v kratké
dobé dostane tazatel odpovéd zpracovanou
pravnikem, danovym poradcem ¢i jinym od-
bornikem z oboru realit.

ARK CR se podili na tvorbé nové pravni tpra-
vy provozovani realitni ¢innosti?

Jde o dileZitou véc - pfijeti zakona o realitni
¢innosti, jehoz zpracovani je v legislativnim
planu soucasné vlady, bude znamenat
vytvoreni urcitych pravidel pro ¢innost rea-
litnich kancelafi a tim omezeni nezadoucich

VsSem realitnim maklé

v O

rum

postupt nékterych nesolidnich zprostfedko-
vatelQ.

Clenem ARK CR (individualnim ani firem-
nim) se nestane nikdo pouhym kliknutim
(registraci) na internetu? Zadatel o ¢lenstvi
se zavazuje dodrzovat Stanovy a Eticky kodex
realitniho makléie - ¢lena ARK CR; priibézné
si dopliiuje své profesni znalosti a je pojistén
na pfipadna pochybeni (profesni odpovéd-
nost).

Stale vice informovanych klientl vybird, komu
svéri svoji nemovitost, hleda nejen solidni rea-
litni kancelar, ale i solidni realitni maklére!

PFiblizné polovina realitnich obchodu se
Cesko republice uskuteéiiuje mimo realitni
kancelare?

Vasim clenstvim posilite platformu pro postup-
né navraceni divéry vefejnosti ve sluzby realit-
nich kancelari a tim mimo jiné i zvyseni podilu
realitnich obchodu uskutec¢riovanych prostred-
nictvim realitnich kanceldfi.

Zavolejte si nebo napiste (arkcr@arkcr.cz)
o vice informaci. Radi s Vami o vyhodach clen-
stvi v asociaci a jeji Uloze u nas i v zahranici
pohovotime.

Za ARK CR

Ing. arch. Jan Borlvka, CIPS

generalni sekretaf ARK CR

Asociace realitnich kancelaFi Ceské republiky
Stragnickd 3165/1b, Praha 10, PSC 102 00

T: +420 272 762 953, M: +420 602 311 859
jan.boruvka@arkcr.cz, www.arkcer.cz

Sprava nemovitosti

Prukaz energetické
narocnosti budovy

Upozornéni pro vSechny vlastniky budov,
spolecenstvi vlastnikli a spravce nemovitosti

Pripomindame znovu vSem majitelim budov, spolecenstvim vlastnik(i a také spravcim ne-
movitosti, Ze pro budovy s celkovou energeticky vztaznou plochou*) vétsi nez 1.500 m2 vznika
od 1. 1. 2015 povinnost mit zpracovany prikaz energetické narocnosti budovy (viz § 7a zakona

¢. 318/2012 Sb.)

Prikaz ma platnost 10 let a musi byt zpracovén pfislusnym energetickym specialistou. Jejich
seznam pro celou Ceskou republiku naleznete na webovych strankach Ministerstva pramyslu

a obchodu, resp. odkaz také na www.arker.cz.

*) Celkova energeticky vztazna plocha - vnéjsi plGdorysna plocha vsech prostord s upravova-
nym vnitfnim prostfedim v celé budové, vymezena vnéjSimi povrchy konstrukci obdlky budovy.
Upravované vnitfni prostfedi = prostfedni vytapéné, resp. klimatizované
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ezt pealitnilorayag

CESKE REPUBLIKY

Nejvetsi setkani
realitnich makléru

se blizi!

3. LISTOPADU 2014, CLARION CONGRESS HOTEL PRAGUE

2010 2011 2012 2013
598 Gcastnikl 615 Ucastniku 572 ucastnikd 645 Ucastnikd

OBJEDNEJTE SI VSTUPENKU DO 17.10.2014 A VYHRAJTE:

rocni predplatné lahev vina luxusni sadu
casopisu ESTATE per Cross

CENA VSTUPENKY [EXIIXCH ZAHRNUJE:

+ DPH

* Celodenni vstup na Realitni kongres

e Obéd
e 2x coffee break

* Ochutnavku moravského vina



