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Bydlim vpronajatém byté

a chci si poridit psa

Bydlite-li v n§jemnim byt¢ a nemizete si
poridit vysnéného pejska, protoze si to
majitel nepfeje, pak mam pro vés dobrou
zpravu! NOZ takovéto diktovani si
podminek netoleruje. NOZ vyslovné
udéluje ndjemctim pravo chovat v byté
zvite, a to i bez souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel bytu mlZe takovy chov
zakazat pouze tehdy, pokud by chov
ptlisobil ,pronajimateli nebo ostatnim
obyvatelim domu obtiZe nepfimérené
pomériim v domé*. To bude nutno
hodnotit vzdy piipad od pripadu a az
budouci rozhodovaci praxe soudd ndim
napovi, jaké chovani bude brano jako
nepfimétené obtézujici. ObtiZe mohou
ovsem vznikat i z b&éZzného chovani zvifete,
napiiklad z hluku zplisobeného vytim ¢i
stékotem, &i ze zépachu. Zda ovéem
mohou obtiZe spodivat napiiklad ve fobii
ze psa, ¢ v alergii na psy, to ukaze az
praxe. Navic je nutno podotknout,

7e nepostadi jakékoli obtiZe, ale musi

souhlas s chovem zvitete do smlouvy dat
a spoléhat na to, Ze si nijemce psa
nepofiidi. Takové jednani je ovSem pouze
zneuzivinim silnéj§iho postaveni
pronajimatele a vyuzivinim neinfor-
movanosti a slu§nosti néjemce.

Pokud jste tedy uzavieli nebo uzaviete
néjemni smlouvu po 1. 1. 2014, pak at jiz
mate, ¢ neméte ve smlouvé sjednany
zékaz chovu zvifat, nebo povinnost mit
k chovu zvifat souhlas majitele, pejska

v byté mit méZete (i bez souhlasu), za
predpokladu, Ze va$ pes nebude ¢init
pronajimateli a sousedtim nepfiméfené

byt nepronajme vim, ale nékomu jinému.
Jakmile ale jiz mate ndjemni smlouvu
uzavienou, nemtize vam chov zvirete
zakézat ani nijak podminit, pokud chov
neptisobi pronajimateli nebo ostatnim
obyvatelim domu nepfiméfené obtize.

Sousedské vztahy

Jak jiz bylo feceno vyse - majitel zvifete je
povinen se zdrZet vSeho, ¢im by nad miru
pfiméfenou pomérim v domé jiného
obtéZzoval, nebo vézné ohrozoval vykon
jeho prav. Je tedy nezbytné, abychom jako
majitelé pst zabranili tomu, aby nés pes
jakkoli obtézoval ¢ omezoval dal$i osoby
nebo zvitata zijici v domé. Diilezité je si
dat zejména pozor na hluk, pach ¢i
nepoiédek ve spoleénych prostorach
domu. A¢ jsme milovnici zvifat, musime
respektovat, Ze nasi sousedé obdobnou
lasku chovat nemust. I proto je nasi dalsi
povinnosti zajistit, aby na$ pes nemohl
vnikat k jinému sousedovi. Ndjemce ma
povinnost dodrZovat pravidla obvykla pro
chovini v domé& a rozumné pokyny

Pes versus majitelé bytu a sousede

V serialu o novém obcanském
zakoniku (dale jen ,NOZ®)

a psech jsme se jiz podivali na
celou fadu zmén, které tento
zékonik prinesl. Dnes si
probereme podminky uzavirani
najemnich smluv a chovéni
zvirat v bytech.

se jednat o obtiZe nepfiméfené pomértim
v domé.

Nékteré realitni kanceldte doporucuji
pronajimateltim bytd, aby si souhlas

s chovem zvitat vyhradili pfimo v ndjemni
smlouvé. Takovd rada je ovéem z pravniho
hlediska lich4. Ngjemce bytu je tradicné
v.modernich pravnich fadech povazovén
za slab& straniu pravniho vztahu a jako
takovému mu naleZi vy$$i pravai ochrana.
I kdyz NOZ dava nijemctim a prona-
jimatelfim v&t§{ prostor pro ujednani
n4jmu dle libosti, zaroven stanovi,

e v piipadech, kdy je byt nadjemcem
vyuzivan k bydleni, se neptihlizi k
ujednénim ndjemni smlouvy, kterd
zkracuji priva nijemce. Pokud by tedy

v nijemn{ smlouvé bylo dohodnuto néco,
co by zkracovalo njemcova prava, kterd
mu nélezi podle pododdilu 2 NOZ
(Zvl48tni ustanoveni o néjmu bytu

a najmu domu), tedy i pravo chovat v byté
zvite, pak by takové ujednani nebylo
platné. To, Ze nijemce smlouvu s takovym
ujednanim podepiSe, nedéla protipravni
ujednani platnym. Nékteré realitni
agentury ovSem i presto doporucuji
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obtiZe. Co ovSem délat, pokud jste
najemni smlouvu uzavieli pred 1. 1. 2014
a nutny souhlas ¢ dokonce zakaz chovu
zvitat v byté jiZz ve smlouvé méte? Od
nového roku se nijem ridi podle NOZ,

a to i kdyZ k jeho vzniku doslo drive.
Starymi pfedpisy se budou fidit pouze
konkrétni prdva a povinnosti smluvnich
stran, tedy naroky, které jiZ vznikly. I pro
takové smlouvy tedy plati, Ze nijemce mé

od nového roku pravo v byté chovat zvife.

Je ovSem nutno podotknout, ze NOZ
chrani i z4jmy pronajimatelt, kdyz
pamatuje na moZnost zvySenych nékladi
na udrzbu spole¢nych ¢dsti domu
souvisejicich s chovem zvifete. Takovou
adrZzbou je myslen zejména aklid, kdyz se
diky chovu zvifete mize ve spole¢nych
prostordch domu ve vétsi mite objevovat
srst, hlfna apod. RozG¢tovani ndkladd za
zvySenou potiebu uklidu na vSechny
néjemce by nebylo spravedlivé, tyto je
povinen hradit chovatel zvifete.

Chci se piestéhovat do pronajmu

a s sebou si vzit svého psa

Ad, jak jiz bylo uvedeno vy$e, ma ndjemce
od nového roku zikonem dané pravo na
chov zvifat v byté, stéle se setkdvame

s inzercemi bytd, kde je jasné stanoveno,
%e si majitel zvife v byt¢ nepreje. I kdyz je
pravo na va$i strané a pronajimatel vas
nemuZe diskriminovat na zakladé toho,
%e mate psa, je pronajimatelovym plnym

pravem si vybrat ngjemce dle své liboviile.

V praxi se vam tedy i nyni miize stat,
%e jakmile se pronajimatel dozvi, Ze mate
pejska, prijde s n¢jakym divodem, pro¢

pronajimatele pro zachovéni nidleZitého
poiadku obvyklého podle mistnich
poméra.

Vypovéd’
Od nového roku je pro pronajimatele
snazsi vypovédét ndjemni smlouvu.

V piipadé hrubého poruseni povinnosti je
vypovédni Thiita pouhé tii mésice. Pokud
by doslo k poru$eni ndjemcovych
povinnosti zvl4§t zdvaznym zptisobem,

je pronajimatel opravnén vypovédét ndjem
i bez vypovédni doby! K takovému jednani
se mliZe pronajimatel uchylit naptiklad

i pokud néjemce poskozuje byt zvlast
z4vaZnym a neopravitelnym zptisobem
(nebo takovou demolici provadi jeho
¢tyinohy mazlicek), nebo pokud
zplisobuje jinak zévazné $kody nebo
obtiZe (véetné zavaznych obtizi
zptisobenych chovem zvifete)
pronajimateli nebo sousedtim. Dobrou
zprivou je, Ze pronajimatel je pied
podénim vypovédi povinen nijemce
pisemné vyzvat k odstranéni zavadného
chovéni ¢i
protipravniho stavu,
a tak mé njemce
zarudenou posledni
$anci pfed pripadnou
okamZitou vypovédi.
Text Eliska Tomanovd,
LLB. (Oxon), LL.M.
prdonik
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